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Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Trés Passos
Poder Executivo

SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DIVISAO DE COMPRAS E LICITACOES

EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAO N° 71/2025
TIPO: MENOR PRECO POR ITEM

O MUNICIPIO DE TRES PASSOS, ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, com sede a
Av. Santos Dumont, 75 - Centro, nesta cidade, por seu Prefeito e Diretor de Compras e
Licitagbes, TORNA PUBLICO para conhecimento dos interessados, com base no artigo 75,
inciso I, da Lei 14.133/2021, que tem interesse na aquisicdo dos itens abaixo descritos e estara
recebendo propostas pelo e-mail: compras@trespassos.rs.gov.br até as 17h do dia 14/05/2025.

Objeto: Contratacdo de empresa especializada para prestacdo de servico de Avaliacdo
Imobiliaria, conforme normas da ABNT, em especial a NBR 14653 e suas partes.

Item | Descricéo Qtd Valor médio | Valor médio
un. R$ total R$
01 | — Avaliagdo de uma &rea urbana inscrita 01 un 5.222,38 5.222,38

na matricula sob n°® 12.176, do Registro de
Imoveis da Comarca de Trés Passos, lote
urbano n° 05 da quadra 236, com area de
474,25m2,

Il - Avaliacdo de uma area urbana inscrita
na matricula sob n° 12.172, do Registro de
Imoveis da Comarca de Trés Passos, lote
urbano n° 01 da quadra n° 236, com area de
4.088,60mz2.

5.222,38
TOTAL

Finalidade: Esta avaliagdo servira para embasar o Processo Administrativo n® 4649/2025, que
trata de aquisicdo de area proximo ao Bosque Villa Real para anexagdo destes ao mesmo.

Prazo de entrega: 7 dias a contar do recebimento do empenho
Dotacédo orgamentéria: F 116 R 1.500.0000
Secretaria Solicitante: Secretaria Municipal de Obras e Viacéo.

A proposta devera ser apresentada por e-mail, no prazo acima estipulado a contar da data
de publicacéo deste extrato de intencéo de compra por dispensa de licitacdo.

A contratacdo sera finalizada em 15/05/2025 ao proponente que ofertar 0 menor preco, cujas
propostas recebidas serdo analisadas em conjunto com as propostas ja coletadas.

Trés Passos, 09 de maio de 2025.

Luciana Miller Ziegler Renz
Diretora de Compras Publicas
Trés Passos-RS Av. Santos Dumont, 75— Cep. 98.600-000 Divisdo de Compras e Licitagbes

Fone: (55) 3522-0403
CNPJ: 87.613.188/0001-21 www.trespassos-rs.com.br
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DIVISAO DE COMPRAS E LICITACOES

EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAO N° 71/2025
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA ,
SERVICO TECNICO DE AVALIAGAO IMOBILIARIA

1. OBJETO

O presente termo de referéncia tem por objetivo a contratacdo de empresa
especializada para prestacdo de servico de Avaliacdo Imobiliaria, conforme
normas da ABNT, em especial a NBR 14653 e suas partes.

O objeto da contratacdo pretendida possui a seguinte especificacdo:

Item

Descricdo do objeto

1

| — Avaliagdo de uma éarea urbana inscrita na matricula sob n°12.176, do
Registro de Iméveis da Comarca de Trés Passos, lote urbano n°05 da
quadra n°236, com area de 474,25mz,

Il — Avaliacdo de uma area urbana inscrita na matricula sob n°12.172, do
Registro de Iméveis da Comarca de Trés Passos, lote urbano n°0l1 da
gquadra n°236, com area de 4.088,60mz.

O objeto desta contratacdo ndo se enquadra como sendo de bem de luxo,
conforme Decreto n° 10.818, de 27 de setembro de 2021.
O servico objeto desta contratacdo é caracterizado como técnico especializado.

2. JUSTIFICATIVA DA CONTRATACAO
Esta avaliacdo servira para embasar o Processo Administrativo n°1649/2025,
gue trata de aquisicao de area préximo ao Bosque Villa Real para anexacao destes ao

mesmo.

3. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

O valor méximo da contratagdo foi realizado com base em orgamentos
apresentados em coletas realizadas em empresas de engenharia locais que atendem
a atual necessidade da contratacdo e com base nos valores de referéncia da IBAPE-
RS (Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia do RS), conforme
Regulamento de Honorarios Profissionais N°03/2022, obtido no site https://ibape-
rs.org.br em 25/04/2025.

Tabela valores coletados:

Item

Empresa 1l Empresa 2 Empresa 3 * Média

1

R$ 9.000,00 R$ 12.500,00 | ----- R$ 10.750,00

* Empresa ndo apresentou orcamento dentro do prazo estipulado na coleta.

Valores apurados conforme referéncia IBAPE-RS:

Trés Passos-RS Av. Santos Dumont, 75— Cep. 98.600-000 Divisdo de Compras e Licitagbes
Fone: (55) 3522-0403
CNPJ: 87.613.188/0001-21 www.trespassos-rs.com.br
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O Regulamento de Honorarios Profissionais n°03/2022 define que o numero de
hora minima por trabalho de avaliagdo sdo 10 horas técnicas. O valor da hora
técnica definido no regulamento € de 0,20 CUB/RS da classificacdo do projeto
padrdo R 8-N, o que na data da elaboracao do presente termo é de R$ 2.611,19
(dois mil, seiscentos e onze reais e dezenove centavos) 0 que representa um valor
da hora técnica de R$ 522,24 (quinhentos e vinte e dois reais e vinte e quatro
centavos).

Assim, o valor da contratacdo, seguindo o regulamento do IBAPE-RS é de
R$ 5.222,38 (cinco mil, duzentos e vinte e dois reais e trinta e oito centavos).

Considerando as duas formas de estimativa de contratacdo, apresentadas
acima, escolhe-se como referéncia para esta contratacdo o valor de R$ 5.222,38
(cinco mil, duzentos e vinte e dois reais e trinta e oito centavos) por ser a
estimativa mais vantajosa para o Municipio.

4. ADEQUACAO ORCAMENTARIA
O dispéndio financeiro decorrente da contratacdo ora pretendida decorrera das
dotacdes or¢camentarias pertencentes ao exercicio de 2025.
Despesa: 116 — 3.3.90.39 — Outros Servicos de Terceiros Pessoa Juridica

5. ENTREGA E CRITERIO DE ACEITACAO DO OBJETO

a) A fiscalizacdo serd realizada pela fiscal do contrato, Sr2. Eng. Pauline do
Amaral Rosa, que verificard se o objeto estd de acordo com o descritivo do
edital e sendo necessario emitira relatério com as ocorréncias da execugao do
contrato e demais documentos que julgarem necessarios, devendo encaminha-
los ao gesto do contrato para recebimento definitivo.

b) O recebimento provisério ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade
da Contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta execucao do contrato,
ou, em qualquer época, das garantias concedidas e das responsabilidades
assumidas em contrato e por for¢a das disposi¢des legais em vigor.

c) Os servicos poderdo ser rejeitados, no todo ou em parte, quando em
desacordo com as especificagbes constantes neste Termo de Referéncia, no
edital ou no contrato, devendo ser substituidos no prazo de até cinco dias, a
contar da notificagdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagédo
das penalidades.

d) O recebimento do objeto ndo exclui a responsabilidade da contratada pelos

prejuizos resultantes da incorreta execucdo do contrato.

Trés Passos-RS Av. Santos Dumont, 75— Cep. 98.600-000 Divisdo de Compras e Licitagbes
Fone: (55) 3522-0403
CNPJ: 87.613.188/0001-21 www.trespassos-rs.com.br
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6. REQUISITOS DA CONTRATAGCAO

A Avaliacdo Imobiliaria pode ser realizada por profissional legalmente habilitado

com registro ativo em seus respectivos conselhos de classe.

O servico em si tem natureza técnico especializado, tendo em vista que tem
por objeto agdes de natureza predominantemente intelectual, relativos a pareceres,
pericias e avaliagbes em geral, conforme art. 6° inciso XVIIl, da Lei Federal n°
14.133/2021.

7. OBRIGACOES DA CONTRATANTE

S&o obrigagbes da Contratante:

i. Receber o objeto no prazo e condigBes estabelecidas no Edital e seus

anexos;

ii. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos
servicos recebidos provisoriamente com as especificagdes constantes do Edital e da
proposta, para fins de aceitacdo e recebimento definitivo;

iii. Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfeigdes, falhas ou
irregularidades verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado
ou corrigido;

iv. Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da
Contratada, através de comissado/servidor especialmente designado;

v. Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao
fornecimento do objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital e seus anexos,
observada a ordem cronolégica para cada fonte diferenciada de recursos, nos
termos do art. 141 da Lei n°® 14.133/2021;

A Administracdo nao respondera por quaisquer compromissos assumidos pela
Contratada com terceiros, ainda que vinculados a execucao do presente, bem como
por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

8. OBRIGAQC)ES DA CONTRATADA

A Contratada deve cumprir todas as obrigagdes constantes no Edital, seus anexos
e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas
decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto e, ainda:

i. Efetuar a entrega do objeto em perfeitas condi¢cdes, conforme especificagdes,
prazo e local constantes no Termo de Referéncia e seus anexos, acompanhado da
respectiva nota fiscal;

ii. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com
os artigos 12, 13 e 17 a 27, do Caodigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de
1990);

Trés Passos-RS Av. Santos Dumont, 75— Cep. 98.600-000 Divisdo de Compras e Licitagbes
Fone: (55) 3522-0403
CNPJ: 87.613.188/0001-21 www.trespassos-rs.com.br
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iii. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a
terceiros em razéo da execuc¢ao do contrato;

iv. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou
em parte, o objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes
resultantes de sua execucao;

v. Comunicar a Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que
antecede a data da entrega, os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo
previsto, com a devida comprovacao;

vi. Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidas, todas as condic6es de habilitacdo e qualificacdo exigidas na
licitacéo;

vii. Indicar preposto para representa-la durante a execugéo do contrato;

viii. Implantagdo de programa de integridade pelo licitante vencedor, no prazo de 6
(seis) meses, em caso de licitacdo de grande vulto, nos termos do artigo 25, 84° da Lei
n° 14.133/2021;

ix. Cumprir com a reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia
ou para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz, além de atender as regras
de acessibilidade previstas na legislagdo, conforme disposto no art. 93 da Lei n°
8.213/1991.

9. DA SUBCONTRATA(;AO
N&o sera admitida a subcontratacdo do objeto licitatério.
10. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO

O presente termo tem por objeto a contratacdo de empresa para prestacdo de
servico de avaliacdo imobilidria, conforme normas da ABNT, em especial a NBR
14653 e suas partes, de dois iméveis urbanos.

11. DISPOSICOES GERAIS

Em anexo ao presente termo de referéncia estdo as matriculas dos imdveis que
serdo avaliados, e demais documentacdo que embasaram o levantamento do valor
estimado da contatacgéo.

Informagdes adicionais e esclarecimentos poderdo ser obtidos junto a Prefeitura
Municipal de Obras e Viacao durante o horario de expediente da Prefeitura Municipal.

Trés Passos, 25 de Abril de 20125.

Egon Arnaldo Schlemer
Secretario Municipal de Obras e Viagao
Portaria n® 0683/2025

Trés Passos-RS Av. Santos Dumont, 75— Cep. 98.600-000 Divisdo de Compras e Licitagbes
Fone: (55) 3522-0403
CNPJ: 87.613.188/0001-21 www.trespassos-rs.com.br
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T‘l l zﬁlf\a\if\[\%lf\ CRECI: 59168

corretora de moveis

EXCELENTiSSIMA SENHORA DOUTORA JUiZA DE DIREITO DO JUIZO DA 1° VARA
JUDICIAL DA COMARCA DE TRES PASSOS (RS)

Rafaela Hahn Schneider, corretora de Imoveis,

CRECI 59168, perita judicial nomeada nos autos

~ do processo n° 5002143-49.2021.8.21.0075, em
gue a requerente €& CLAUDIA REGINA

SCHUMANN, tendo procedido cos estudos e

diligéncias que se fizeram necessarios, vem

apresentar a V. Exa. as conclusdes a que

chegou, consolidado no seguinte:

LAUDO PERICIAL TECNICO

© (55) 99674-8580
=3 rafahahn.s@outlook.com
@rafa..hahn

Trés Passos-RS Av. Santos Dumont, 75— Cep. 98.600-000 Divisdo de Compras e Licitagbes
Fone: (55) 3522-0403
CNPJ: 87.613.188/0001-21 www.trespassos-rs.com.br
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DIVISAO DE COMPRAS E LICITAC©E§
EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAO N° 71/2025

TIPO: MENOR PRECO POR ITEM
Iw E{QLAPELA CRECI: 59168

corretora de moveis

1. IDENTIFICACAO DO PROCESSO E DAS PARTES:

NUmero do processo: 5002143-49.2021.8.21.0075

Requerente: Claudia Regina Schumann

2. IDENTIFICAGAO DO OBJETO DA PERICIA:

Caracterizacdo dos Iméveis: matriculas 12.172 e 12.176

Imével 01: Lote urbano n® 1, com drea de 4.088,60 m?, da quadra n® 236, quarteirdo
formado pelas Ruas: 07 de Setembro, Maria Quitéria, Jodo Soares Lisboa e Antdnio
Carlos, situado nesta cidade, no Loteamento Christmann, confrontando ao norte,
com a Rua 07 de Setembro, por uma linha de frente de 40,70 metros; ao sul, com
os lotes urbanos n° 4 e 5, por uma linha de 26,56 metros e com a rua Jodo Soares
Lisboa, por uma linha de frente de 17,55 metros; ao leste, com o lote urbano n° 5,
poruma linha de 35,00 metros e com os lotes n° 7, 8.9.10, 11,12 e 13, por uma linha
de 109,60 metros; ao oeste com a Rug Anténio Carlos, por uma linha de frente de
121,80 metros, estando o imével matriculado no Registro de Iméveis da Comarca
de Trés Passos / RS pelo n° 12.172.

Imével 02: Lote urbano n° 5, com drea de 474,25 m?, da quadra n° 236, quarteirdo
formado pelas ruas: 7 de setembro, Maria Quitéria, Jodo Soares Lisboa e Antdnio
Carlos, situado nesta cidade, loteamento Christmann, situado ao lado par da rua
Jodo Soares Lisboa, distante 17,55 metros da esquina, com a Rua Anténio Carlos,
confrontando ao norte, com o lote urbano n° 1, por uma linha de 15,00 metros: ao

sul, com a Rua Jo&o Soares Lisboaq, por uma linha de frente de 15,00 metros; ao

© (55) 99674-8580
rafahahn.s@outiook.com
@rafa_haghn
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T._ | 3 E/f\a\i_mzi-/ﬁ\ CRECI: 59168

corretora de moveis

leste, com o lote urbano n° 4, por uma linha de 35,00 metros; ao oeste, com o lote
urbano n° 1, por uma linha de 35,00 metros, sem benfeitorias, estando o imovel

matriculado no Registro de Iméveis da Comarca de Trés Passos / RS pelo n° 12.176.

3. OBJETIVO DA PERICIA

Avaliacdo para determinagdo dos valores de mercado dos imoéveis citados acima.

4. FINALIDADE DA PERICIA

Inventdrio

5. VISTORIA E CARACTERIZACAO FisICA DO IMOVEL

Data da vistoria: 02/09/2024

Avaliadora: Rafaela Hahn Schneider

Método Utilizado: Método comparativo direto de dados do mercado com

tratamento por fatores

= Asimagens abaixo demonstram os dois ferrenos e a suas respectivas localizacoes.

© (55) 99674-8580
= rafahahn.s@outlook.com
© @rafa—hahn
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—I—-» E{[;\\E{A{\ELA CRECI: 59168

corretora de moveis

Imagem 01: Localizacdo dos Iméveis

= - b
2 B 5V al®

Bosque Villa

Fonte: Autoria Prépria (2024)

© (55) 99674-8580

= rafahahn.s@outlook.com
© @rafa_hahn
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T- RAFAELA cnéc%ﬁ AoT68
HAHN

corretora de moveis

Imagem 3: Fachada matricula 12.176

i )
: 4
|

.

Fonte: Autoria Propria (2024)

Imagem 4: Rua Jodo Soares Lisboa

Fonte: Autoria Prépria (2024)

© (55) 99674-8580
rafahahn.s@outlook.com
@rafa_hahn
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Tv }FEIQLAI\%LA CRECI: 59168

corretorg de moveis

Imagem 5: Rua 07 de Setembro

-

Fonte: Autoria Propria (2024)

Caracteristicas da Regido:

O bairro Santa Inés é bem valorizado na cidade de Trés Passos, sendo
um local tranquilo de se morar. Euma regido predominantemente residencial,
sém a presencas significativa de estabelecimentos comerciais na regido. Em
Trés Passos, o comércio se agrupa bastante em suas principais avenidas,
sendo elas a Avenida Julio de Castilhos, Avenida ljui e Avenida Costa e Silva.
Deste modo, as ruas afastadas ndo recebem praticamente nenhum
comércio, ndo atraindo um grande fluxo de pessoas para tais regides, a ndo
ser aqueles que residem no local.

O bairro fica em uma regiéo bem valorizada da cidade, e possui 6tima

infraestrutura, sendo considerado Um excelente bairro para se viver em Trés
Passos. .

© (55) 99674-8580
= rafahahn.s@outiook.com
@rafa_hahn
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! [Rubr P ..

¥ E{/j\‘\fl:—%Al\[JE LA CRECI: 59168

corretora de moveis

Caracteristicas dos Iméveis:

O terreno pertencente a matricula 12.172, possui 4.088,60 m?. O terreno
pertencente a matricula 12.176 possui 474,25 m2 Ambos os terrenos ndo
possuem benfeitorias, e estdo localizados em drea de preservagcdo
permanente (APP), desta forma, nd&o possuindo valor comercial, e

impossibilitando qualguer tipo de construcdo no local.

Caracteristicas das Areas de Preservagdo Perranente:

Areas de preservacdo permanente sdo dreas protegidas com a fungdo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade e proteger o solo dos ambientes. A faixa de dominio de cada
APP varia de acordo com o tamanho do curso d'dgua.

Sobre essas dreas, é proibido qualquer tipo de construgdo ou até
mesmo desmatamento da vegetagdo nativa iocal. Somente o6rgdos
ambientais podem abrir excegdes a isso € auferizar o u.o € 0 desmatamento,
mas, para isso, devem comprovar as hipdteses de ufilidade publica, interesse
social do empreendimento ou baixo impacto ambiental.

Isso faz com que dreas de preservagdo permanente tenham pouco

= valor comercial no mercado imobiliério, visto que sobre elas nada pode ser

construido, desmatado, modificado ou edificado.

4. Relatério dos elementos amostrais:
5

Para a pericia em questdo, fez-se necessdrio saparar as andlises amostrais para
cada uma das matriculas avaliadas. Foram selecionados guatro elementos

amostrais para a avaliacdo da matricula 12.176 e trés elementos amostrciis para a
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avaliagdo da matricula 12.172. As amostras para cada avaliacdo sdo descritas

abaixo.

= ELEMENTOS AMOSTRAIS PARA AVALIACAO DA MATRICULA 12.176

Amostra 01: Valor: R$265.000,00

Terreno no Bairro Santa Inés, de esquina, com drea de 426,32 m?

Terreno para Venda, Trés Passos / RS
Ref: V1867, bairro Santa Inés, terreno 426,32 ny
Compartithar:

elolinlalv]=]o]o]

R$ 265.000

Codigu: V1867  Endereco:Rualpiranga  Ponto de Referéncia; Colégio Ipiranga
Bairro: Santa Inés. Area Terreno: 426,32 m* Terreno Frente: 29,50 Metros

Terrena Funde: 29,60 Metros Terreno Esquerda: 13,50 Metros Terreno Direita: 15,80 Metros

http://www.icidade3p.com/imovel/31 59830/terreno-venda-tres-passos-rs-santa-ines

Amostra 02: Valor: R$170.000,00

Terreno no Bairro Santa Inés, na Rua dos Andradas, com 10,5 m x 43 m,
totalizando uma drea total de 451,50 mz.
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Fonte: Paulo R. Leindecker Corretor de Imdveis CRECI 1 1.474

Amostra 03: Valor: R$1 95.000,00

Terreno localizado no Bairro Santa Inés, com drea de 446m?

i
[

severoimoveis.imobiliaria VENDE-SE Lindo Terreno de esquina
proximo a quadra do Bairro Santa Inés!

|
1
|
“1 & 560 m? outro de 446 m’
% = Rua pavimentada

L 1 ¢ Proximo a quadra do Bairro Santa Inés
—

Maiores informag
(55) 3522 - 1864 (Fone e WhatsApp - Link na Bio)

* Severo Iméveis - Sua casa dos sonhos esté aqui

#severoimoveis
#imobiliariatrespassos

© QY
9 TRES PASSOS

Y 3 Curtido por jahn.mkt e outras pessoas

h‘r’rps:/.ins‘rogrom.com/p/CQeXUeXphé/?img_index=2
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Amostra 04: Valor: R$235.000,00

Terrenode esquina, localizado no Bairro Santa Inés, com drea de 560 m?

b Severoimoveis.imobiliaria VENDE-SE Lindo
proximo a quadra do Bairro Santa Inés!

Terreno de esquina
& 560 m* outro de 446 m*

= Rua pavimentada

T Préximo a quadra do Bairro Santa Inés

(55) 3522 - 1864 (Fone e WhatsApp

7 Severo Iméveis - Sua casa dos sonhos est aqui

#severoimoveis

.mkt e outras pessoas

h’r’rps://www.insfcngrom.com/p/CQXUeXh6/?img_index=2

ELEMENTOS AMOSTRAIS PARA AVALIACAO DA MATRICULA 12.1 72

Amostra 01: R$170.000,00

Terreno localizado no Bairro Weber, em Trés Passos, com 2.496 m?

Vende-se

EER)

Q Baino Weber | Trés Passos/RS

2.496 metros

%
Ideal para condominio fechade i'SE VERL

TMOBILIARIE

hﬁps://www.ins’rogram.com/p/C?N—jwaKAF/
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Amostra 02: R$ 85.000,00

Terreno no Bairro Padre Gonzales, com 800 m?.
Ref. # T248 - Categoria: Venda

Area total m? 800m?

Valor: Consulte-nos

ht’rps://www.reimonnesegheﬂo.com.br/index.php2opﬁon=com_ipropen‘y&view=propen‘y&id
=1163&ltemid=11

Amostra 03: R$ 60.000,00

Terreno no Bairro Padre Gonzales, com 20 metros de frente e 50 metros de fundo,

totalizando drea de 1.000 m?.

reatotal:1.000m? (20,00m X50,00m)y &
alor: RS 60.000,00  ©7 o

{

http:/ /www.icidcd3p.com/ imovel/1 724228/terreno-venda-tres-passos-rs-padre-gonzales
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7. Explicagdo do método utilizado:

O método utilizado para a presente avaliacGo é o Modelo de
Avaliagdo por comparagdo direta com tfratamento por fatores, conforme descrito
na norma brasileira NBR 14653. Por meio desta forma de avaliagdo, comparam-se
amostras escolhidas aos imdéveis avaliados. Entdo, os valores unitdrios do m?2 (metro
quadrado) sGo ajustados por meio de fatores, para filtrar e modelar os valores
unitdrios finais.

Recomenda-se que, no tratamento por fatores, as amostras sejam
compostas por dados de mercado com caracteristicas fisicas, socioecondmicas e
de localizagcdo as mais semelhantes possiveis entre si e em relagdo aos imdveis
avaliandos, de forma a exigir apenas pequenos ajustes de homogeneizacdo.

O Grau de fundamentac@o com o uso do tratamento por fatores deve
estar conforme a Tabela 03 da NBR 14653 - Parte 2, demonstrada a seguir.
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tratamento por fatores

&l Grau
item D ¢
e i i
S Completa quanto | Completa quanto aos n
Caracterizagao d o
1 imovel ava;‘;:: i 00 a todos os fatores | fatores utilizados no it Agcz;'a:r;:‘
analisados tratamento SRUOe00.D) e
Quantidade
minima de dados
2 de mercado, i2 5 3
efetivamente
ufilizados
Apresentacao "
3 2 resentagao
~ de informagbes d?informagges
relativas a todas as Apresentagao Al i
Identificacao dos caractsnsﬁgas do3 de. [iopnacoes as caracteristicas
3 dados analisadas, | relativas a todas as
dados de mercado o dos dados
com foto e caracieristicas dos corTaspbndentes
caracteristicas dados analisadas aosspfatores
observadas pelo ulizsdos
autor do laudo
Intervalo admissivel
4 de ajuste para 0.80a1,25 0,50a2,00 0,40a2502
o conjunto de fatores
2 Nocasode utilizagfio de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste éde 0.80a 1,25,
pois & desejével que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Fonte: NBR 14653 — 2 (2011)

Para utilizacdo desse tratamento, considera-se como dado de
mercado com atributos semelhantes aqueles em que cada um dos fafores de
homogeneizacdo, calculados em relagcdo ao avaliando ou ao paradigma,
estejam contidos entre 0,50 e 2,00. A regra diz que o engenheiro de avaliagoes
deve se empenhar para que as varidveis importantes estejam incorporadas e as
varidveis irelevantes ndo estejam presentes no modelo.

Os fatores de homogeneizacdo devem apresentar, para cada
tipologia, os seus critérios de apuracdo e respectivos campos de aplicagdo, bem
como a abrangéncia regional e atemporal. Para o laudo em questdo, foram
utilizados os seguintes fatores: oferta, localizagdo, topografia, capacidade de
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ocupacdo e aproveitamento do ferreno.

O primeiro fator, da oferta, é utilizado para ajustar os valores de acordo
com a lei da oferta e da procura, ou seja, os valores tendem a ser mais altos ou
mais baixos conforme a demanda. O fator localizacdo serve para adequar as
diferencas de melhor ou pior posicdo dos imdveis da amostra em relacdo ao
endereco do imdével avaliando. Imdveis localizados em dreas mais valorizadas
tendem a ter precos mais alfos, assim como aqueles imdveis em dreas menos
valorizadas, tendem a ter precos mais baixos.

O fator topografia é usado para ajustar os valores dos imoveis conforme
o perfil topogrdfico do terreno. Aqui analisa-se se o terreno é mais plano, se possui
aclive ou declive, e como esse relevo vai favorecer ou atrapalhar uma possivel
construgdo. O fator capacidade de ocupagdo se refere a possibilidade de
consfru¢do que cada terreno proporciona. E por fim, o fator aproveitamento do
terreno analisa como cada lote pode ser aproveitado em um &mbito geral, ndo
tratando apenas de construgdo, mas de qualquer finalidade a qual possa vir a ter
o devido local.

O método é apresentado junto ao que se chama de Intervalo de
confianca, ou seja, um infervalo de valores dentro do qual estd contido o
pardmetro populacional com determinada confianca, ou seja, dentro desse
infervalo os extremos limites inferiores e superiores, teoricamente, tém 80% (oitenta
porcento) de chance de se encontrar.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério
Excludente de Chauvenet e o tratamento estatistico fundamentou-se na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras (n<30) com a distribuicdo 't' de Student com

confianca de 80%, consoante com a Norma Brasileira.
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8. Apresentagdo de resultados

A avaliacdo foi divida em duas partes, sendo feita uma andlise para
cada um dos dois imdveis solicitados no processo em questdo. A data de
referéncia utilizada é 02 de setembro de 2024, data em que a pericia foi realizada

no local e a avaliacdo dos imdveis foi feita.
Iméveis avaliados:

= Imével 01: Lote 05, pertencente a matricula 12.176

Descricdo do imovel: Lote com 474,25 m?, da quadra 236, medindo 15
metros de frente por 35 m de fundos, sem benfeitorias, localizado em uma drea de
preservacdo permanente (APP), que impossibilita qualquer fipo de construgdo

sobre 0 mesmo, impactando diretamente em seu valor.

Tabela de homogeneizacdo:

Dados Valores __ Fatores Homogeneizantes ___ Valor Ajustado
_Imoveis : Pr,e;ﬁ " Area {m?) RS/m* F.O%erta‘ F.Local F.topog F.capcons F.aprov RS/m*
a5 1 R$265.000,00 42632  R$573,20 05 0,9 Go RS I G R$ 69,64
2 | R$170.000,00 4515 R$376,52 05 0,2 0,8 o5 06  PRS4066
3 R$ 195.000,00 446 RS 437,22 0,5 Lk 0,8 0,5 0,6 R$ 52,47
AL R$235.000,00 560 R3419,64 05 i 1 05 0,6 R$62,95

Fonte: Autoria Prépria (2024)

Valores homogeneizados, em em R$/m2':
Valor Médio: X =Y (Xi)/n
X = 56,43
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Desvio padr@o: S =(¥ (X - Xi) 3)/(n-1)
S$=12,67

Verificacdo de valores pelo critério excludente de Chauvenet:

O guociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padréo deve
ser menor que o valor critico (VC), fornecido pela tabelade Chauvenet.

Ouseja:d= [Xi-X|/S<VC
Valor critico para 4 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,54

Amostra 1: d = | 69,64 -56,43| /12,67 = 1,04 < 1.54 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = [ 40,66 - 56,43 | /12,67 = 1,24 < 1.54 (amostra pertinente)
Amostra 3: d = | 52,47 - 56,43 | /12,67 =0,31 < 1.54 (amostra pertinente)
Amostra 4: d = |62,95-56,43| /12,67 =0,51 < 1.54 (amostra pertinente)

Cdlculo da amplitude do intervalo de confianca:

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sGo os extremos dentro dos quais,
teoricamente, um valor tem 80% de chance dese encontrar.

Eles sGo determinados pelas formulas: Li= X - tc * $/v(n-1) e
Ls = X + tc * S/V(n-1),

onde tc € o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para
80% de confianca e 3 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianca (Li):
Li= 56,43-1.64*12,67/N(4-1) = 44,44
Limite superior do intervalo de confianca (Ls):
Ls=56,43 +1.64*12,67/N(4-1) = 68,42
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Cdlculo de campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagdo do intervalo de confianga, o campo
de arbitrio serd estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$50,79 a R$62,07

Valor unitdrio determinado do imével avaliando: R$52,47
Resultado final;

Valor final = Valor unitdrio * &rea

Valor final = R$52,47 * 474,25 = R$24.882,18

Valor do imével avaliando: R$24.882,18

Imével 2: Lote 01, pertencente a matricula 12.172

Descricdo do imével: Lote iregular, com 4.088,60 m2, da quadra 2364, sem
benfeitorias, localizado em uma drea de preservacdo permanente (APP), que
impossibilita qualquer tipo de construgdo sobre o mesmo, impactando
diretamente em seu valor.

Tabela de homogeneizacdo:

Dados E Valores { Fatores Homogeneizantes o F Valor Ajustado
Imdveis Prego Area(m?) | R$/m? F.Oferta| F.local F. topog F.capcons F.aprov R$/m?

ik RS 170.000,00 2496 RS 68,11 0,5 1,4 1 0,5 0,5 R$ 11,92

2 RS 85.000,00 800 RS 106,25 0,5 1,3 it 0,5 0,5 R$ 17,27

3 R$ 60.000,00 1000 RS 60,00 0,5 1,3 0,8 0,5 0,5 RS 7,80

Fonte: Autoria Propria (2024)

Valores homogeneizados, em em R$/m?:
Média: X = 3 (Xi)/n
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% =1233
Desvio padrdo: $ =(Z(X-Xi) ?)/(n-1)
S=4,75

Verificacdo de valores pelo critério excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrdo deve ser
menor que o valor critico(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ouseja:d= |Xi-X|/S<VC
Valor crifico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d=[11,92-12,33| /475 = 0,09 < 1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d=]17,27-12,33| / 475 = 1,04<1.38 (amostra pertinente)
Amostra3: d=17,80-12,33| /4,75 = 0,95<1.38 (amostra perfinente)

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

Os limites do intervalo de confianga (Li e Ls) sdo os extremos dentro dos
quadis, feoricamente, um valor tem 80% de chance de se encontrar.

Eles sdo determinados pelas férmulas: Li= X - tc*S/MA(n-1) e
Ls = X + tc * S/N(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para
80% de confianca e 2 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianca (Li):
Li = 12.33-1.89*4,75/N(3-1) = 5,99

Limite superior do intervalo de confianga (Ls):
ls=12,33 +1.89*4,75/(3-1) =18,67
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corretora de moveis

Cdlculo de campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatacdo do intervalo de confianga, o campo
de arbitrio sera estipulado em aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbitrio: de R$11,10 a R$13,56
Valor unitdrio do imével avaliando: R$11,92
Resultado final:

Valor final = Valor unitdrio * drea
Valor final = R$11,92 * 4.088,60 = R$48.732,31

|

Valor do imével avaliando: R$48.732,31

9. RESULTADO DA AVALIACAO:

O lote n® 5 integra a matricula 12.176 anexada ao processo, e fica localizado
no Bairro Santa Inés na cidade de Trés Passos / RS. O mesmo ndo possui benfeitorias
aserem analisadas, e encontra-se em uma drea de preservacdo permanente, que
impede a construcdo de qualquer tipo de benfeitoria no local, fazendo com que
o seu valor comercial seja extremamente prejudicado devido a isso, como ja
mencionado no processo. Conforme relatério e cdlculo demonstrados acima no
presente laudo, a avaliacdo total desta matricula foi de R$ 24.882,18 (vinte e
quatro mil, oitocentos e oitenta e dois reais e dezoito centavos).

O lote n® 1 integra a matricula 12.172 anexada ao processo, e fica localizado

no mesmo bairro, Santa Inés, na cidade de Trés Passos / RS, inclusive fazendo divisa

© (55) 99674-8580
rafahahn.s@outlook.com
@rafa_hahn

Trés Passos-RS Av. Santos Dumont, 75— Cep. 98.600-000 Divisdo de Compras e Licitagbes
Fone: (55) 3522-0403
CNPJ: 87.613.188/0001-21 www.trespassos-rs.com.br
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) RAFAELA CRECI: 59168
HAHN

corretora de moveis

com o lote n° 5. O mesmo ndo pPossui benfeitorias a serem analisadas, e se encontra
em uma drea de preservacdo permanente, que impede a construgdo de
qualqguer tipo de benfeitoria no local, fazendo com que o seu valor comercial
também seja exfremamente prejudicado devido a isso, como j@ mencionado no
processo. Conforme relatério e cdlculo demonstrados acima no presente laudo,
avaliacdo fotal desta matricula foi de R$ 48.732,31 (quarenta e oito mil, setecentos

e trinta e dois reais e trinfa e um centavos).

Rafaela Hahn Schneider
Corretora de Iméveis — CRECI 59.168
Perita Judicial Nomeada

Trés Passos, 10 de setembro de 2024

-

© (55) 99674-8580
=3 rafahahn.s@outlook.com
@rafa_hahn
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- eugisiana de ODras...| - R T
iy i a— (2rovs Ofa And, £,
REGISTRO DE IMCOVESS DF TRESs passoys AP 2
Estado do Rio Grande do Sul )

/

REGISTRO DE bMOVEIS DA COMARCA DI TRisS PASSOS
@ LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

[ Trés Passos, 18 de SETEMBRO de 1892
IMOVEL:Lote urbano n? 1, com area de 4.088,60m2, da quadra n% 236,
quartsirac formadc pelas Ruas: 7 de Setembro, Maria Quitéria, Jodo
Soares Lisboa e Antonio Carlos, situado nesta cidade, no loteamen~
to CHRISTMANN, confrontando ao NORTE, com a Rua 7 de Setembro, por
uma linha de frente de 40,70 metros, ao SUL, com os lotes urbanos'
nt 4 e 5, por uma linha de 26,56 metroe e com a rua Jodo Soares '
Lisboa, por uma linha de frente de 17,55 metros; ao LESTE, com o '
lots urbano ne 5, POr ume linha de 35,00 metroe e com os lotes no%s
Ts 8, 9, 10, 11, 12 ¢ 13, pror uma linha de 109,60 me tros; ao OESTE
. ¢om a rua Antonio Carlos, por uma linha de frente de 121,80 metros
PROPRIETARIOS: ARNOLDO CHRISTMANN, agricultor, CPF-048.628.640-15,
€ sua mulher ELECIDA CHRISTVANN, de afazeres domésticos, brasilei-
ros, residentes e domiciliados nesta cidade.
RECISTRC ANTERIOR: M-9716, deste offcio.

PROTCCOLO:32, 595. ée 18.09.92.

Tres Passos, 18 de Setembro de 1.992. 0 Oficial:

rue.

1

maTRICUL

12.172

waTalZuLe —

2=-Nos termos do fo e par a, ex
6,963-281, por falecimento de ARNOLDO CHRISTMANN, paschdo aos 03 *
diaz do m8sz de Dezembro de 1993, pelo emorivao Irineu Antonio m:l

sen, asainado pelo Exmo.Juiz de Direito da 28 Vara, Dr.Clovis &

rase de Souza, ouja sentenga transitou em Julgado em 08.11.1993’001

be & viivarmeeira Srs ELECIDA CHRISTMANN,brasileira, vitva, traba~

lhadora rural, residente e domiciliada no bairro jardim, 250,nesta

cidade, 0 imével canstante desta matrfcula, avaliado em CR$750.000

00, com o gue fice feito este Phgamento.

PROTOCOLO: 34.392 de 27.12.1993,

Tres Passos, 03 de Janeiro de 1994.A Of.Ajdte.em k.rc.gé@aébd;

ELI IRES STRALIOTTO.-Cust 636 0_cfe,rec.n® -Jpe.

[ AV.2 - 12.172 - Trés Passos, 23 de junho de 2008. Averbaciio de Qualificagiio.
Conforme documentagao habil apresentada, averba-se o CPF n° 616.880.100-68 como

sendo o de ELECIDA CHRISTMANN.

Protocolo: 56.562, 09 de Junho de 2008. 3

Escrevente Autorizada Caroline Fuchs

Emolumentos: R$ 38,80 f

Selo: 0697.04.0700008.01081 R$ 0,50

R.3 - 12.172 - Trés Passos, 23 de junho de 2008, dicaclio.

Transmitente: o espélio de ELECIDA CHRISTMANN, falecida em 20/12/2004 e

inscrita no CPF sob o n® 616.880,100-88,

Continua no verso ;
NO VaRso

REGISTRO DE IMOVEIS DE TRES PASSOS
Rua Borges de Medeiros, 116 - Centro - Trés Passoy/RS - Cep 98.600-000
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REGISTRO DE IMOVEIS DI TRES PASSCOS
Estado do Rio Grande do Sul

REGISTRO DX IMOVEIS DA COMARCA DE TRis PASSOS
Pl LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICUL

12.272

us.

MATRIZUL A —

Tras Passos, 18  de SETEMBRO de 1892 1

THOVEL:Lote urbano ne 1, oam drea de 4.088,60m2, da quadra n? 236,
quarteirao formado pelas Ruas: 7 4o Sotembro, Maris Quitérias, Jodo
Soares Lisboa e Antonio Carloa, situado nesta cidade, no loteamen-
to CHRISTMANN, confrontando ao NORTE, com a Rua 7 de Setembro, por
wna linha de frente de 40,70 metros, ao SUL, com os lotes urbanos'
ne 4 e 5, por uma 1inha de 26,56 metros e com a Trua Joao Soares '
Lisboa, por uma linha de frente de 17,55 metros; ao LESTE, com o '
jote urbano nf 5, por uma linha ds 35,00 metrogs ¢ com Cg lotea nfs
7, 8, 9, 10, 11, 12 e 13, por uma 1inha de 109,60 metros; ao OESTE
com a rua Antonioc Carlos, por uma 1inha de frente de 121,80 metros
PROPRIETARIOS: ARNOLDO CHRISTMANN, egricultor, CPP-048.628.640-15,
e sua mulher ELECIDA CHRISTMANN, de afazeres domesticos, brasilei-
ros, residentes e domiciliados nesta cidadee.
REGISTRO ANTERIOR: H-S716, deste oficio-

ROTOCOLO: 32,698 de 18.09.92.

P
Tres Passos, 18 de Setembro de 1.992. O Oficial:
CHANJ k7 17,00,

e par a, ex
6.,963-281, por falecimento de ARNOLDO GHRISD_@ANW, pasghdo acs 03 '
dims 40 mas ds Dezembre de 1993, pelo escrivao Irineu Antonio Thies
sen, assinado pelo Exmo.Juiz 4de Direito da 2% Vara, Dr.Clovis G

raes de Souza, ouja sentenga transitou en julgado em 08.11.1993,cod
CHRIS! N,brasileira, viuva, traba-

be & viuvarmeeira Srd® ELEC
domiciliada no bairro jardim, 250,nesia

1nadora rural, residente e
cidade, o imével ccnstante desta matrfcula, avaliado em CR$750.000

00, com o gue fica feito ss¥e thgamento,

PROTOCOLO: 34.392 de 27.12.1993.

Trap Passos, 03 de Janeiro de 1994.A Of.Ajdte,em Exerc. ot
C.

EL]l IRES ST I10TTO.=Cust 16 0 _cf c.nf = t
AV.2 - 12.172 - Trés Passos, 23 de junho de 2008. Averbaciio de Qualificagio.

Conforme documentagao habil apresentada, averba-se o CPF n°® 616.880.100-68 como

sendo o de ELECIDA CHRISTMANN.
Protocolo: 56.562, 09 de Junho de 2ooe.j’ n

Escrevente Autorizada Caroline Fuchs

Emolumentos: R$ 38,80

Selo: 0697.04.0700008.01081 R$ 0,50
R.3.12.172 - Trés Passos, 23 de junho de 2008. Adiudicaclio.
Transmitents: o espdlio de ELECIDA CHRISTMANN, falecida em 20/12/2004 e

inscrita no CPF sob o n° 616.880.100-68. .
CONTINUA anwxui—

Continua no verso
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g

Cont.R.3

e

REGISTRO DE IMOVEIS DE TRES PASSCS ——
Estado do Rio Grande do Sul

S T

REGISTRO D& IMOvE)

SDA COMARCA DE TRES PASSOS
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL

FLs. maTalcuL A

Adquirente: JOAO MIGUEL BRASIL, brasileiro
residente e domiciliado na

inscrito(a) no CPF sob o n°
Conforme escritura pablica de adjudicago n® 9.517, datada de 04 de junho de 2008,
as fis. 195, livio 59 e escri

datada de 18 de janeiro

Tabelionato de Notas de Tras Passos, este imével foi adjudicado pelo cessionério pelo
valor de R$ 23.000,00, media

25.000,00 e houve reconheci

ITBI: foi recolhido pela avaliag8o fiscal de R$ 23.0
Protocolo: 56.562, 08 de Junho de 2008.

Escrevente Autorizada Caroline Fuchs o
Emolumentos: R$ 148,60

Selo: 0697.06.0700007.01152 R$ 4,00

v

12.17¥'

, solteiro maior, cirurgiso dentista,
as, 1031, no municipio de Trés Passos, RS,

rua Getulio Varg
276.058.760-68

itura plblica de cessao de direitos hereditarios n° 9.356,
de 2008, as fi. 192/193, livro 58, ambas lavradas pelo

nte cessdo onerosa. ITCD: a avaliagiio fiscal foi de R$
mento de isengao pela Certidao de Quitagao n° 105.018.
00,00, conforme guia n° 24/2008.

SONVINUA & POLHAR —mmens

REGISTRO DE IMOVEIS DE TRES PASSOS

Rua Borges de Medeiros, 116 - Centro - Trés Passos/RS - Cep 98.600-000

Telefones: 55 3522.8880 e 3522.8870

L-mail: ritrespassos@ritrespassos.com.br - Slie: www.ritrespassos.com.br
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DIVISAO DE COMPRAS E LICITACOES

EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAO N° 71/2025
TIPO: MENOR PRECO POR ITEM

e B jf*d’/( U (.«'i) \(J, A \L")

REGRTRO DI IMCOVEIS DE TRES PASSCS Af
Estado do Rio Grande do Sul

REGISTRO DEIMOVEIS DA COMARCA DE TRES PASSOS
LIVRO N’ 2 - REGISTRO GERAL

~ Tres Passos, 18  de_ SETENBRO _ de 1992

“ATRIZLL A

Fin

1

maratdfin s

12.176
EL: Lote urbano n? 5,com area de 474,25m2, da quadra ne236, °
quarteirao formado pelas ruas: 7 de Setembro, Marie Quitéria, Joao
Soares Lisboa e Antonio Carlos, situado nesta cidade, loteamento '
CHRISTMANN, situado ao lado par da Rua Jofo Soares Lisboan, distan—
te 17,55 metroas da esquina, com a Rue Antonio Carles, confrontando
ao NORTE, com o lgte urbano nfl, por uma linha de 15,00 metrosj ao
SUL, com a Rua Joao Soares Lisboa, por uma linha de frente de 15,'
00 metros; ao LESTE, com o lote urbano ne 4, por uma linha de 35,00
metros; ao OESTE, cam o lote urbanoc n® 1, por uma linha de 35,00 °*
metros, sem benfeitorias.
PRCPRIETARIOS : ARNOLDO CHRISTMANN, agricultor, CPF-048,628.640-15 e
sua mulher ELECIDA CHRISTMANN, de afazeres domdaticos,
residentes e domioiliados nesta cidade.
REGISTRO ANTERIOR: M-9716, deste of{cio,
PROTOCOLO:ne 32,898 de 18,09.92.
Tres Passos, 18 de Setembro de 1.992, 0 Oficial: -
SABINO ARCHANJO MACHADO,— xx— Cupgtasg -
R-1-12,176~Nos termos do formal de vartilha, extraido d autos ne
6.96}-2§1, por falecimento de ARNOLDO CHRISTMANN, passado aos 03 di
as do més de Dezembro de 1993, pelo Bserivao Iringu Antonioc Thiesa':",
assinado pelo Exmo.Juiz de Direito da 28 Vara,Dr.Clévis Guimarames
de Souza, cuja sentenga transitou em julgado em 08.11,1993,coube &
viuta-meeira Sra ELECIDA CHRISTMANN,brasileirs, vitva, trebalhadord
rural, residente e domiciliana na Vila Jardim h2250,neata cidade,o

imével constante desta matricula, avaliado em OR$100.000,00 cam o
que fica feito este pagamento.

PROTOCOLO: 34,392 de 27.12.1993.

Trés Pasaos, O3 de Janeiro de 1994.A Of.Ajdte.em Exerc %Yﬁo&o&b
ELI IRES 10770, -Cuat 00 cfe,rec,n?21379 - ipa,

—~ AV.2 - 12.178 - Trés Passos, 23 de junho de 2008, Averbaciio de Qualificagiio.

Conforme documentagao habil apresentada, averba-se o CPF n® 616.880,100-68 como
sendoc o de ELECIDA CHRISTMARNN.

Protocolo: 56.562, 09 de Junho de 2008. :
Escrevente Autorizada Caroline Fuchs jﬂ
Emolumentos: R$ 38,80

Selo: 0697.04.0700008.01080 R$ 0,50

R.3 - 12.176 - Trés Passos, 23 de junho de 2008. Adludicaclio.

Transmitente: o espdlia de ELECIDA CHRISTMANN, falecida em 20/12/2004 e
inscrita no CPF sob o n°® 616.880.100-68.

Continua no verso S
SONTINUA NO VERED

REGISTRO DE IMOVEIS DE TRES PASSOS
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DIVISAO DE COMPRAS E LICITACOES

EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAO N° 71/2025
TIPO: MENOR PRECO POR ITEM

c

REGISTRO DI IMOVELS DE TRES PASSOS
Estado do Rio Grande do Sul

\ REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA D TRls PASSOS
\ % LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
o | R

‘Coht.R3 12.178 g

J
Adquirents: JOAO MIGUEL BRASIL, prasileiro, solteiro maior, cirurgido dentista, l
residente e domiciliado na rua Getulio Vargas, 1031, no municipio de Trés Passos, RS,

inscrito(a) no CPF sob o n°® 276.058.760-68.

Conforme escritura publica de adjudicag&o n® 9.517, datada de 04 de junho de 2008,
as fls. 195, livio 59 e escritura publica de cessao de direitos hereditarios n° 8.356,
datada de 18 de janeiro de 2008, as fl. 192/193, livio 58, ambas lavradas pelo
Tabelionato de Notas de Trés Passos, este imével foi adquirido pelo cessionério pelo
valor de R$ 7.000,00, mediante cessao onerosa. ITCD: a avaliagao fiscal foi de RS
12.500,00 e houve reconhecimento de isengao pela Certidao de Quitagao n® 105.018.
ITBI: foi recolhido pela avaliagéo fiscal de R$ 7.000,00, conforme guia n° 23/2008.
Protocolo: 58.562, 09 de Junho de 2008.

Escrevente Autorizada Caroline Fuchs

Emolumentos: R$ 108,80

Selo: 0697.06.0700007.01148 R$ 4,00 \

1v

A POLRAS

REGISTRO DE IMOVEIS DE TRESPASSOS

Rua Borges de Medeiros, 116 - Centro - Trés Passos/RS - Cep 98.600-000
Telefones: 55 3522.8880 ¢ 3522.8870

E-mail: ritrcspassoa@ﬂmpusosmm.br - Site: www.ritrespassos.com.br

Trés Passos-RS Av. Santos Dumont, 75— Cep. 98.600-000 Divisdo de Compras e Licitagbes
Fone: (55) 3522-0403
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DIVISAO DE COMPRAS E LICITACOES

EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAO N° 71/2025
TIPO: MENOR PRECO POR ITEM

ANEXO Il — MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO N°

O MUNICIPIO DE TRES PASSOS, pessoa juridica de direito pablico, inscrito no CNPJ sob o
n° 87.613.1880001-21, com endere¢o na Avenida Santos Dumont n°® 75, nesta cidade de Trés
Passos, neste ato representado por seu Prefeito, Sr. Arlei Luis Tomazoni, brasileiro, casado,
inscrito no CPF sob n° 700.363.650-68, portador da Identidade n°® 1045276951, residente e
domiciliado neste Municipio de Trés Passos/RS, doravante denominado simplesmente de

CONTRATANTE € @ empreSa. ....cceceieiiiieiiiiiieeenne, , inscrita no CNPJ n° com endereco
. USSR ,MUunicipio deé.......cccoevevveienenns , heste ato representado pelo seu
representante legal, Sf.........ccccocevveienane. , brasileiro, ........cccoven.. , empresario, portador do CPF
Nt , RG N, , residente e domiciliado na cidade
e , doravante denominada CONTRATADA, sujeitando-se as partes
as disposicOes da Lei n® 14.133/2021 e suas alteracdes, pactuam o presente Termo de Contrato,
que vincula-se as disposicdes do Extrato de Dispensa de Licitagcdo n° .......... /20...., processo
autorizado pelo processo administrativo ne................... mediante as clausulas e condigdes a

seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO E FINALIDADE

Tem como objeto o presente instrumento a Contratagdo de empresa especializada para
prestacdo de servigo de Avaliacdo Imobilidria, conforme normas da ABNT, em especial a
NBR 14653 e suas partes, conforme itens adjudicados em favor da empresa no Extrato de

Dispensa de Licitagdo n°® 70/2025, Solicitagdo de Fornecimento nP..........c..cccoerenen. , cuja
finalidade é...........c.ccceveviiiiiincienn, conforme itens abaixo especificados:
Item | Descricéo Qtd Valor médio | Valor médio
un. R$ total R$
01 | — Avaliagdo de uma &rea urbana inscrita 01 un 5.222,38 5.222,38

na matricula sob n°® 12.176, do Registro de
Imdveis da Comarca de Trés Passos, lote
urbano n° 05 da quadra 236, com area de
474,25mz,

Il - Avaliagdo de uma area urbana inscrita
na matricula sob n°® 12.172, do Registro de
Imoveis da Comarca de Trés Passos, lote
urbano n° 01 da quadra n° 236, com area de
4.,088,60mz2.

5.222,38
TOTAL

Trés Passos-RS Av. Santos Dumont, 75— Cep. 98.600-000 Divisdo de Compras e Licitagbes
Fone: (55) 3522-0403
CNPJ: 87.613.188/0001-21 www.trespassos-rs.com.br
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SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO
DIVISAO DE COMPRAS E LICITACOES

EXTRATO DE DISPENSA DE LICITACAO N° 71/2025
TIPO: MENOR PRECO POR ITEM

CLAUSULA SEGUNDA — DA ENTREGA

A empresa terd o prazo de 07(trés) dias, a contar do recebimento do empenho/Autorizacéo de
fornecimento, para fazer a avaliagdo dos lotes conforme normas da ABNT e disponibiliza-la de
forma impressa a Secretaria de Obras.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO.

base no resultado do Extrato de Dispensa de Licitagdo n° ----,. No valor estéo incluidas todas as
despesas ordinarias diretas e indiretas decorrentes da execucdo contratual, inclusive tributos
e/ou impostos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, fiscais e comerciais incidentes,
taxa de administracdo, frete, seguro e outros necessarios ao cumprimento integral do objeto da
contratacao.

CLAUSULA QUARTA — DO PAGAMENTO E DOS CRITERIOS DE ATUALIZACAO
MONETARIA
O pagamento serd efetuado mediante cheque, podendo ser efetuada mediante
transferéncia bancéria se o Banco for condizente a conta de recursos utilizada pelo
municipio, conforme cronograma de pagamento e disponibilidade de caixa a data
pretendida. Ndo ha possibilidade de pagamento por transferéncia, caso haja despesas
bancarias para tal. A empresa podera na proposta, indicar mais de uma conta bancaria
para que possamos utilizar o mesmo banco quando do pagamento, havendo liquidez
imediata. O pagamento sera efetuado em até 15 dias apds a entrega dos laudos de
avaliacdo, mediante apresentacdo de nota fiscal, bem como atestado de
recebimento e conferéncia pelo fiscal de contrato.
8 1° Considera-se ocorrido o recebimento da nota fiscal ou fatura no momento em
que o 6rgdo contratante atestar a execucdo do objeto do contrato.
8 2° Havendo erro na apresentacdo da Nota Fiscal ou dos documentos pertinentes
a contratacdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacédo da despesa, como,
por exemplo, obrigacéo financeira pendente, decorrente de penalidade imposta ou
inadimpléncia, o pagamento ficara sobrestado até que a Contratada providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apés a
comprovacao da regularizacdo da situacdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a
Contratante.
8 3° Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na
legislacdo aplicavel.
8 4° Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada néo
tenha concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que os valores
serdo atualizados pelo INPC do periodo.

CLAUSULA QUINTA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
As despesas decorrentes da aquisicdo do objeto deste Edital correrdo as expensas das seguintes

dotagBes orcamentarias:
Trés Passos-RS Av. Santos Dumont, 75— Cep. 98.600-000 Divisdo de Compras e Licitagbes
Fone: (55) 3522-0403
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Orgao: ....Secretaria Municipal de ...........
Unidade:

Proj./Ativ.

Elemento: ...

CLAUSULA SEXTA - DA VIGENCIA CONTRATUAL E PRAZO DE EXECUCAQO

O presente instrumento tera vigéncia pelo periodo de................... , OU seja da data de sua
assinatura até ..........ccceevverenne

8§ 1° O prazo de execucéo é de a contar de ....

§ 2° Qualquer alteragdo no prazo suprarreferido dependera de prévia aprovagao, por escrito, do
Contratante.

CLAUSULA SETIMA — DO GESTOR E DOS FISCAIS DO CONTRATO
Conforme Decreto n® 74/2019, a fiscalizacdo do contrato ficard a cargo dos servidores abaixo
elencados, nos termos da portaria de NOMEeagao NP...........cceevevevreriennns

a) Gestor(es): Egon Arnaldo Schlemer

b) Fiscal(is): Egon Arnaldo Schlemer e Pauline do Amaral Rosa
c) Suplentes:

CLAUSULA OITAVA - REAJUSTE, REPACTUACAO E REEQUILIBRIO

O contrato sera reajustado, nos termos do art. 25 da Lei Federal 14.133/2021 e do Decreto
Municipal 34/2023, observado o interregno minimo de um ano, a contar da data-base do
orcamento estimado, mediante solicitacdo do contratado.

8 1° Para fins de reajuste, levar-se a como data base a data do or¢gamento estimado, ou da
planilha orgamentéria constante do processo administrativo ou do Termo de Referéncia.

§ 2° Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano serd contado a
partir dos efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

§ 3° O valor do contrato sera reajustado pelo INPC, obedecendo-se a metodologia de calculo
adequada para sua atualizag&o.

§ 4° Quando, antes da data do reajustamento, ja tiver ocorrido a revisdo do contrato para a
manuten¢do do seu equilibrio econdémico-financeiro, serd a revisdo considerada & ocasido do
reajuste, para evitar acumulacéo injustificada.

8§ 5° A revisédo de contrato ou reequilibrio econémico-financeiro decorre da imprevisdo, consiste
em um fato imprevisivel ou previsivel de consequéncias incalculaveis, anormal e extraordinario,
que podera ser concedido a qualquer tempo, e para sua concessdo devem ser verificados 0s
seguintes requisitos:

a) evento futuro e incerto;
b) evento ocorrido apds a apresentacéo da proposta;
C) 0 evento ndo pode ocorrer por culpa da contratada;

d) possibilidade de reviséo seja aventada pela contratada ou pela contratante;

Trés Passos-RS Av. Santos Dumont, 75— Cep. 98.600-000 Divisdo de Compras e Licitagbes
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e) modificacdo consubstancial nas condi¢cdes contratadas;

f) haja nexo causal entre a alteracdo dos custos com o evento ocorrido e a necessidade de
recomposicdo da remuneracdo correspondente em funcdo da majoracdo ou minoragéo dos
encargos da contratada.

g) demonstracdo da quebra de equilibrio econémico-financeiro do contrato, por meio de
apresentacdo de planilha de custos e documentagdo comprobatoria correlata que demonstre
que a contratagdo se tornou inviavel nas condi¢des inicialmente pactuadas.

8 6° O pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro devera ser formulado
durante a vigéncia deste instrumento e antes de eventual prorrogacéo.

§ 7° A contratada, para fazer jus ao equilibrio econémico-financeiro, devera apresentar em até
10(dez) dias ap6s a assinatura deste instrumento planilha de custos elaborada pelo
contador/técnico contabil da empresa e documentos comprobatorios dos precos apresentados. A
falta da apresentagdo desta poderd ensejar o indeferimento do pedido pelo setor de
contabilidade.

8 8° Solicitada reapactuacdo ou o reequilibrio econémico-financeiro do contrato, fica o
contratante obrigado a responder em até 30 (trinta) dias da data do requerimento.

§ 9° O ndo cumprimento do prazo constante no item § 8° desta clausula ndo implica em
deferimento do pedido por parte do contratante. Todos 0s documentos necessarios a apreciagdo
do pedido deverao ser apresentados juntamente com o requerimento.

CLAUSULA NONA - GARANTIA DE EXECUGCAO
Para a presente contratacdo ndo havera exigéncia de garantia de execucdo tendo em vista
gue o objeto somente serd pago apds a sua entrega.

CLAUSULA NONA - DAS OBRIGAQC)ES DA CONTRATANTE E DA CONTRATADA
8 1° Sdo obrigacdes da Contratante:

a) Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Edital e seus anexos;

b)  Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens recebidos
provisoriamente com as especificacdes constantes do Edital e da proposta, para
fins de aceitacdo e recebimento definitivo;

c) Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfeicdes, falhas ou
irregularidades verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido,
reparado ou corrigido;

d) Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da Contratada, através
de comisséo/servidor especialmente designado;

e) Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do
objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital e seus anexos, observada a
ordem cronologica para cada fonte diferenciada de recursos, nos termos do art.
141 da Lei n°® 14.133/2021; A Administracdo ndo responderd por quaisquer
compromissos assumidos pela Contratada com terceiros, ainda que vinculados a
execucgdo do presente Termo de Contrato, bem como por qualquer dano causado
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a terceiros em decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados, prepostos
ou subordinados.
8 2° Sdo obrigagOes da contratada:

a) A Contratada deve cumprir todas as obrigacGes constantes no Edital, seus
anexos e sua proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as
despesas decorrentes da boa e perfeita execucdo do objeto e, ainda:
| - Efetuar a entrega do objeto em perfeitas condicdes, conforme especificacoes,
prazo e local constantes no Termo de Referéncia e seus anexos, acompanhado da
respectiva nota fiscal, na qual constardo as indicacOes referentes a: marca,
procedéncia e prazo de validade;

Il - Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo
com os artigos 12, 13 e 17 a 27, do Codigo de Defesa do Consumidor (Lei n°
8.078, de 1990);

I11 - Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a
terceiros em razao da execuc¢éo do contrato;

IV - Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no
total ou em parte, 0 objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorregdes resultantes de sua execucdo ou de materiais nela empregados;

V - Comunicar a Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que
antecede a data da entrega, 0s motivos que impossibilitem o cumprimento do
prazo previsto, com a devida comprovacao;

VI - Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacOes assumidas, todas as condic¢Ges de habilitacdo e qualificacdo exigidas

na licitagéo;
V11 - Indicar preposto para representa-la durante a execucdo do contrato;
VIII - Implantacdo de programa de integridade pelo licitante vencedor, no prazo

de 6 (seis) meses, em caso de licitacdo de grande vulto, nos termos do artigo 25,
84°da Lei n°® 14.133/2021;

IX - Cumprir com a reserva de cargos prevista em lei para pessoa com
deficiéncia ou para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz, além de
atender as regras de acessibilidade previstas na legislacéo, conforme disposto no
art. 93 da Lei n® 8.213/1991.

CLAUSULA NONA - DAS RESPONSABILIDADES DO CONTRATADO

A empresa CONTRATADA se compromete a executar o contrato de acordo com as disposi¢des
do Edital e em conformidade com as clausulas constantes neste instrumento e a prestar a
garantia pelo prazo proposto, OU SEja, .....cccevveeruereeannns a contar da entrega. No caso da garantia
ser acionada devera ser prestada no prazo de cinco dias Uteis a contar do recebimento da
solicitacdo. O descumprimento da garantia acarretara aplicacdo das penalidades previstas no
edital e contrato por descumprimento de cldusula do edital. As penalidades neste caso poderao
ser aplicadas ainda que o prazo de vigéncia contratual esteja exaurido, fato que ndo podera ser
alegado pela contratada, pois de conhecimento prévio.
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CLAUSULA DECIMA - DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
8 1° Das Infragdes Administrativas

Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021, o licitante ou o
contratado que:

a) der causa a inexecugdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentagdo exigida para o certame;

e) ndo mantenha a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

f) ndo celebre o contrato ou ndo entregue a documentagdo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) enseje o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo, sem motivo
justificado;

h) apresente declaracdo ou documentacgdo falsa exigida para o certame ou preste declaracido
falsa durante a licitacdo ou a execugdo do contrato;

i) fraude a licitacdo ou pratique ato fraudulento na execucéo do contrato;

j) comporte-se de modo iniddneo ou cometa fraude de qualquer natureza;

1) pratique atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacéo;

m) pratique ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
8§ 2° Do Processo Administrativo e das San¢fes Administrativas

A aplicacdo de quaisquer das penalidades aqui previstas realizar-se-& em processo
administrativo, assegurado o contraditorio e a ampla defesa, observando-se o procedimento
previsto na Lei Federal n°® 14.133/2021. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragGes
administrativas, as seguintes sancoes:

I- adverténcia, para a infracdo prevista na alinea “a”, quando ndo se justificar a imposicéo de
penalidade mais grave;

I1- multa, nas modalidades:

1. Compensatoria, de até 10% sobre o valor da parcela inadimplida, para quaisquer das
infracBes previstas nas alineas “a” até “m”.

2. Morat6ria, pelo atraso injustificado na execucdo do contrato, de até 0,5% (meio por cento)
por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta)
dias;
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3. Impedimento de licitar e contratar, para as infragdes previstas nos itens “b” até “g”, quando
ndo se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

4. Declaragdo de inidoneidade para licitar e contratar, para as infragdes previstas nos itens “h”

13 2

até “m”.

8§ 3° Da Aplicacgéo das Sancdes

I. As sang¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis. A aplicacdo de
sangdes ndo exime o licitante ou o contratado da obrigacdo de reparar os danos, perdas ou
prejuizos que venha a causar ao ente publico. O valor previsto a titulo de multa compensatéria
sera tido como minimo da indenizacdo devida a titulo de perdas e danos, competindo ao
contratante provar o prejuizo excedente, nos termos do art. 416 do Cddigo Civil - Lei n°
10.406/2002.

Il. A multa de mora poderéa ser convertida em multa compensatoria, com a aplicacdo cumulada
de outras san¢8es previstas neste Edital.

I1l. As penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serdo consideradas independentes
entre si.

IV. O contrato, sem prejuizo das multas e demais cominacdes legais previstas no instrumento,
poderd ser rescindido unilateralmente, por ato formal da Administracdo, nos casos enumerados
nos incisos do caput do art. 137 da Lei Federal n® 14.133/2021.

V. As sanc¢es previstas neste item nédo elidem a aplica¢do das penalidades estabelecidas na Lei
Federal n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme o disposto no seu art. 30 ou nos arts. 337-
E a 337-P, Capitulo 11-B, do Titulo XI da Parte Especial do Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de
dezembro de 1940 (Cddigo Penal).

VI Serdo reputados como iniddneos atos como os descritos nos arts.337-F, 337-1, 337-J, 337-K,
337-L e no art. 337-M, 88 1° e 2°, do Capitulo 11-B, do Titulo XI da Parte Especial do Decreto-
Lei n®2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Cédigo Penal).

§ 4° Da execucdo da garantia contratual

O valor da multa podera ser descontado da garantia contratual, havendo. Se a multa for de valor

superior a0 da garantia prestada, além da perda desta, responderd o contratado pela sua

diferenca, a qual seré descontada dos pagamentos eventualmente devidos pelo contratante.

I. Se os valores da garantia e das faturas forem insuficientes, fica o contratado obrigado a

recolher a diferenca devida, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da comunicacdo oficial.

Esgotados o prazo para pagamento do valor devido, o débito serd encaminhado para inscri¢do

em divida ativa tributaria. Ndo havendo garantia, a multa sera cientificada ao contratado para

pagamento nos mesmos prazos estipulados neste item, sob pena de inscricdo em divida ativa,

apos o decurso deste prazo.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — DA EXTINCAO

O presente termo de contrato poderd ser extinto:

I. Por ato unilateral e escrito da Administracdo, nas situacdes previstas no inciso | do art.

138 da Lei n° 14.133/2021, e com as consequéncias indicadas no art. 139 da mesma
Lei, sem prejuizo da aplicacdo das sancOes previstas no Termo de Referéncia,
anexo ao Edital,

Il. Amigavelmente, nos termos do art. 138, inciso Il, da Lei n°® 14.133/2021.
Trés Passos-RS Av. Santos Dumont, 75— Cep. 98.600-000 Divisdo de Compras e Licitagbes
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I1l. A extincdo contratual deverd ser formalmente motivada nos autos de processo
administrativo assegurado a CONTRATADA o direito a prévia e ampla defesa,
verificada a ocorréncia de um dos motivos previstos no art. 137 da Lei n°
14.133/2021.

IV. A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE em caso de rescisdo
administrativa prevista no art. 115 da Lei n® 14.133/2021.

V. O TERMO DE RESCISAO SERA PRECEDIDO DE RELATORIO INDICATIVO
DOS SEGUINTES ASPECTOS, CONFORME O CASO: Balanco dos eventos
contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos; Rela¢do dos pagamentos ja
efetuados e ainda devidos; Indenizac¢des e multas.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - DAS VEDACOES

E vedado & contratada:
I. A subcontratacdo, sem autorizacdo prévia e por escrito da Contratante;
Il. Interromper a execugdo contratual sob alegacdo de inadimplemento por parte da
CONTRATANTE, salvo nos casos previstos em lei.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA — DAS ALTERACOES

8 1° Eventuais alteracbes contratuais reger-se-do pela disciplina do art. 124 da Lei n°
14.133/2021.

§ 2° A CONTRATADA é obrigada a aceitar, nas mesmas condi¢des contratuais, 0s acréscimos
ou supressdes que se fizerem necessarios, até o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor
inicial atualizado do contrato.

8 3° As supressdes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderdo exceder
o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

8§ 1° Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposi¢des contidas
na Lei n°® 14.133/2021 e demais normas de licitagbes e contratos administrativos e,
subsidiariamente, segundo as normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

Fica eleito o foro da Comarca de Trés Passos-RS, com rendncia expressa de qualquer outro, por
mais privilegiado que seja para dirimir eventuais questdes decorrentes deste contrato ou sua
execucdo, que ndo possam ser compostos pela conciliagcdo, conforme art. 92, §1° da Lei n°
14.133/2021.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
forma, teor e contetdo.

Trés Pass0s, ......ccooveeveeeveeinenn.

Contratante: Contratada:
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Municipio de Trés Passos

Prefeito

Assessor Juridico:
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