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LICITACAO N° 47/2026

INEXIGIBILIDADE 11/2026

BASE LEGAL Art. 72 C/C 74, V, DA LEI 14.133/2021
Processo administrativo: 1682/2026 e 5345/2025

O MUNICIPIO DE TRES PASSOS, ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, com sede a Av.
Santos Dumont, 75 - Centro, nesta cidade, por seu Prefeito, TORNA PUBLICO para conhecimento
dos interessados a emissdo deste Termo de Inexigibilidade de Licitacdo, com base nos artigos 72 e 74,
inciso V, da Lei Federal 14.133/2021, nos termos que segue:

1. OBJETO:

Aquisicéo, pelo Municipio de Trés Passos/RS, dos imoveis urbanos de propriedade da empresa
Bom Plano Imdveis Ltda-ME, localizados no Bairro Operario, conforme matriculas a serem
discriminadas no processo administrativo, totalizando area aproximada de 323.116,86 m?, nos termos
da Lei Municipal n° 6.269/2026.

Area Matricula Valor

2.808,00 m? 17.070 RS 515.000,00
1.840 m? 3.645 RS 295.000,00
2382,00 m? 9.219 RS 340.000,00
818,00 m? 5.601 RS 152.000,00
825,00 m? 5.503 RS 153.000,00
748,00 m? 5.504 RS 168.000,00
847,73 m? 1.621 RS 220.000,00
864 m? 1.111 RS 215.000,00
2.681,741 m? 15.186 RS 620.000,00
9.908,7661 m? 15.182 RS 2.420.000,00
26.067,6831 m? 6.762 RS 155.000,00
4.775,7369 m? 11.759 RS 222.000,00
30.000 m? 10.229 RS 158.000,00
71.250,00 m? 10.228 RS 153.000,00
26.422,62 m? 12.615 RS 140.000,00
59.000,00 m? 9.547 RS 1.050.000,00
81.831,60 m? 15.184 RS 7.150.000,00
Total RS 14.126.000,00

1. DESCRITIVO DO TERMO

Através do Processo Administrativo 5345/2025, de 15 de julho de 2025, o Municipio de Trés Passos,
iniciou os procedimentos para compra da area de terras de propriedade da Empresa Bom Plano
Iméveis Ltda, lindeira a unidade da JBS. Neste processo houve a nomeacgdo de Comissao de avaliacdo
das areas, através da Portaria 2.261/2025 e a contratacdo mediante dispensa de licitacdo de
imobiliérias locais para avaliacao da area ao prego de mercado, com emissdo de laudo de avaliag&o.

A comissdo em seu laudo técnico atribuiu a area total o valor de R$ 14.126.000,00 (catorze milhdes,
cento e vinte e seis mil). Os laudos de avaliagdo foram emitidos de forma individualizada, em 22 de
outubro de 2025.
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Através do Oficio 147 houve a notificacdo do vendedor quanto a oferta, com base no pre¢o atribuido
pela Comissdo.

Em 19.11.2025 foi encaminhado o projeto de lei n°® 136/2025 para aquisi¢éo da area total.

Em 12.02.2026, através da Lei Municipal 6269/2026 foi autorizado o Poder Executivo a adquirir
imdveis de propriedade de Bom Plano Iméveis Ltda — ME.

Aprovada a Lei 6269/2026, a Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Inovagdo através do
Memorando 55/2026, que gerou o processo administrativo 1682/2026, solicitou a abertura de licitacéo,
para aquisicao dos imdveis, com base no art. 74, V, da Lei 14.133/2021.

O processo foi instruido com o Estudo Técnico Preliminar; Termo de Referéncia, Minuta contratual,
certiddes negativas (Cartdo CNPJ; Negativa Federal, FGTS; Trabalhista; Negativa Estadual, Certiddo
Positiva com efeitos de negativa Municipal e Certiddo Negativa de Faléncia) e contrato social da
vendedora. Também foram juntadas as matriculas atualizadas.

O processo foi encaminhado para parecer contabil; autorizacdo do Sr. Prefeito Municipal e Parecer
Juridico prévio.

Ante os elementos técnicos estarem presentes, 0s agentes de contratacao elaboraram o presente termo
para dar ciéncia e publicidade aos atos, ndo cabendo qualquer analise quanto a discricionariedade da
realizacdo da compra, uma vez que ja esta devidamente autorizada em Lei.

O Edital, o termo de referéncia e a minuta contratual sdo integrantes entre si, independentemente de
transcricao.

Da dotacdo orcamentaria:
O pagamento da demanda ocorrerd atravées da seguinte dotacdo:

Entidade: Prefeitura Municipal de Trés Passos

11.000 Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Inovacao
11.001 Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Inovacao
401 Desenvolvimento Econdmico e Inovador

22.664 Industria/Propriedade Industrial

2.146 Aquisicao e Implantacdo de &rea Industrial e Incubadora
758 —4.4.90.61.00.00.00.00 Aquisicdo de Imoveis.

OPERACAO DE CREDITO.

Do pagamento:
O pagamento sera efetuado a primeira parcela em até 15 dias apds a assinatura da Escritura

Publica de Compra e Venda e a segunda parcela até 30 de junho/2026.

Da emissédo do termo contratual:
O Contrato seguird a minuta disponibilizada e j& analisada pela procuradoria juridica.
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Disposicdes finais:

Ante a verificagdo de dotacdo orcamentéria disponivel, parecer juridico prévio e autorizagdo pelo Sr.
Prefeito, gerou-se o presente termo, que apds analise juridica serd publicado através de extrato, nos
termos da lei 14.133/2021.

Trés Passos, 12 de margo de 2026.

Carlaile Ernesto Horbe
Procurador Geral do Municipio

OAB/RS 89.210
Avrlei Luis Tomazoni
Prefeito
Agentes de Contratag&o:
Luciana Malgarin Camilio Cleomar J. Thiesen

Magali F. M. Dos Santos
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ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO E PRAZO DO CONTRATO.

O objeto desta Licitacdo refere-se a Aquisicdo de imoveis urbanos de propriedade da
empresa Bom Plano Imdveis Ltda-ME - Lei Municipal n® 6.269/2026

Item Descrigao Quantidade Valor médio | Valor médio
Unitario Total
Aquisicao de imdveis urbanos de
propriedade da empresa Bom RS RS
1 PIan(? Imove~|s Ltda—MI?, cujas 323.116,86m? RS RS 14.126.000,00
matriculas sdo partes integrantes 14.126.000,00
deste termo.
RS RS
TOTAL 14.126.000,00

1.1. O fundamento legal encontra-se no art. 74, inciso V, da Lei Federal n® 14.133/2021
1.2. O contrato tera vigéncia até 31.12.2026, podendo ser prorrogado, mediante justificativa.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATACAO.

Aquisicdo, pelo Municipio de Trés Passos/RS, dos imdveis urbanos de propriedade da
empresa Bom Plano Imoveis Ltda-ME, localizados no Bairro Operario, conforme matriculas a
serem discriminadas no processo administrativo, totalizando area aproximada de 323.116,86
m2, nos termos da Lei Municipal n°® 6.269/2026.

A contratacdo visa atender necessidade publica relacionada ao planejamento territorial,
desenvolvimento econémico, implantacdo de politicas habitacionais, instalacdo de
equipamentos publicos e organizagdo urbana integrada.

O imovel apresenta caracteristicas singulares de localizacdo, infraestrutura e
integracdo urbana, inexistindo outro imével publico ou privado que retina simultaneamente
tais condigoes.

A aquisicdo foi autorizada pela Lei Municipal n°® 6.269/2026, apds amplo debate
publico e deliberacéo legislativa.

A contratacdo direta fundamenta-se no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°
14.133/2021, por se tratar de imdvel cuja localizacdo e caracteristicas tornam inviavel a
competicao.
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A contratacdo serd realizada por inexigibilidade de licitacdo, nos termos do art. 74, V,
da Lei Federal n® 14.133/2021, observando-se ainda:

. art. 18 da Lei n°® 14.133/2021 (planejamento da contratacéo);

. Lei Municipal n° 6.269/2026;

. principios do art. 37 da Constituicdo Federal;

. Lei Complementar n® 101/2000 (LRF).

3. DA DEFINICAO DO OBJETO A EXECUCAO DO PROJETO

O objeto desta Licitacdo refere-se a Aquisicdo de imoveis urbanos de propriedade da
empresa Bom Plano Imdveis Ltda-ME - Lei Municipal n® 6.269/2026.

Iméveis urbanos localizados no Bairro Operério, contiguos a unidade industrial da
empresa Seara/JBS, pertencentes a empresa Bom Plano Imdveis Ltda-ME, conforme
matriculas imobiliarias a serem juntadas ao processo.

Caracteristicas relevantes:

* insercdo em zona urbana;

« classificacdo como area industrial pelo Plano Diretor;

« infraestrutura urbana existente;

* &rea continua;

« potencial de uso multifinalitario.

4. FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR.

4.1. O fornecedor foi escolhido em decorréncia da localizacdo dos imoveis e a necessidade de
sua aquisicdo, conforme especificado no estudo técnico preliminar. Anexas ao Termo de
referéncia foram apresentadas as certiddes negativas de regularidade fiscal, social e
trabalhista e econdmico-financeira

5. ENTREGA E CRITERIO DE ACEITACAO DO OBJETO.

5.1. A escritura publica devera ser lavrada em prazo préprio do Tabelionato de notas do
Municipio de Trés Passos, apés a ratificacdo da inexigibilidade.

5.2. O processo que originou a Lei autorizativa de compra, com as avaliagdes imobiliarias e
avaliagdo da equipe técnica sera arquivado junto ao processo de licitagéo;

5.3. Com a emissdo da escritura publica sera efetuado o pagamento em duas parcelas. A
escritura sera realizada das seguintes areas:

Area Matricula Valor

2.808,00 m? 17.070 RS 515.000,00
1.840 m? 3.645 RS 295.000,00
2382,00 m? 9.219 RS 340.000,00
818,00 m? 5.601 RS 152.000,00

Trés Passos-RS Av. Santos Dumont, 75— Cep. 98.600-000 Divisdo de Compras e Licitagbes
Fone: (55) 3522-0403
CNPJ: 87.613.188/0001-21 www.trespassos-rs.com.br



imr

—
V4,

Qe
Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Trés Passos
Poder Executivo

LICITACAO N° 47/2026

INEXIGIBILIDADE 11/2026

BASE LEGAL Art. 72 C/C 74, V, DA LEI 14.133/2021
Processo administrativo: 1682/2026 e 5345/2025

825,00 m? 5.503 RS 153.000,00
748,00 m? 5.504 RS 168.000,00
847,73 m? 1.621 RS 220.000,00
864 m? 1.111 RS 215.000,00
2.681,741 m? 15.186 RS 620.000,00
9.908,7661 m? 15.182 RS 2.420.000,00
26.067,6831 m? 6.762 RS 155.000,00
4.775,7369 m? 11.759 RS 222.000,00
30.000 m? 10.229 RS 158.000,00
71.250,00 m? 10.228 RS 153.000,00
26.422,62 m? 12.615 RS 140.000,00
59.000,00 m? 9.547 RS 1.050.000,00
81.831,60 m? 15.184 RS 7.150.000,00
Total R$ 14.126.000,00

5.5 O recebimento do objeto ndo exclui a responsabilidade da vendedora referente a eventuais
averbacdes ou outros atos, até liberacdo total dos imdveis livres e desembaragados.

5.6. Assinada a escritura 0 Municipio tomaréd posse das areas, podendo realizar quaisquer
alteracdes necessarias, desde que ndo prejudique o registro das matriculas.

6. OBRIGACOES DA CONTRATANTE.

6.1. S4o obrigacdes da Contratante:
6.1.1. Receber 0 objeto no prazo e condicdes estabelecidas no Edital e seus anexos;

6.1.2. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens recebidos
provisoriamente com as especificacGes constantes do Edital e da proposta, para fins de
aceitacdo e recebimento definitivo;

6.1.3. Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do
objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital e seus anexos, observada a ordem
cronoldgica para cada fonte diferenciada de recursos, nos termos do art. 141 da Lei n°
14.133/2021;

6.1.4. Arcar com despesas cartorarias, se assim definido;
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6.1.5. Registrar a escritura em nome do Municipio.
6.2. A Administracdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pela Contratada
com terceiros, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato da
Contratada/vendedora, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

7. OBRIGACOES DA CONTRATADA.

7.1. A Contratada deve cumprir todas as obrigacdes constantes no Edital, seus anexos e sua
proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execucdo do objeto e, ainda:
7.2. Compete a empresa Bom Plano Imdveis Ltda-ME:

a) comprovar a propriedade dos imoveis mediante matricula atualizada;

b) apresentar certiddo negativa de 6nus reais;

c) apresentar certid@es fiscais e cadastrais exigidas;

d) comparecer para lavratura da escritura pablica;

e) entregar os imoveis livres e desembaracados de quaisquer nus.

7.2.1. Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente & Administracdo ou a terceiros
em razdo da execucdo do contrato;

7.2.2. Manter, durante toda a execuc¢do do contrato, em compatibilidade com as obrigacdes
assumidas, todas as condic¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacéo;

8. DA ALTERACAO SUBJETIVA.

8.1. E admissivel a fusdo, cisdo ou incorporacdo da contratada com/em outra pessoa juridica,
desde que sejam observados pela nova pessoa juridica todos os requisitos de habilitacdo
exigidos na licitacdo original; sejam mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato;
ndo haja prejuizo a execucdo do objeto pactuado e haja a anuéncia expressa da Administracdo
a continuidade do contrato.

9. DO CONTROLE E FISCALIZACAO DA EXECUCAO.

9.1. A fiscalizacdo do contrato ficara a cargo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento e
Inovagdo, sendo o fiscal Carton Granja Cardoso, cabendo a Procuradoria-Geral do
Municipio o acompanhamento juridico.

9.2. Nos termos do art. 117 Lei n° 14.133/2021, o fiscal designado acompanharé e fiscalizara
a entrega dos bens, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo e determinando o que for necessario a regularizacao.
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9.3. A fiscalizagdo de que trata este item n&o exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicBes técnicas ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o
art. 120 Lei n°® 14.133/2021.

9.4. O fiscal designado anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos funcionarios
eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizacdo das falhas ou
defeitos observados e encaminhando 0s apontamentos ao gestor do contrato ou secretario para
as providéncias cabiveis.

9.5. O fiscal designado ndo exerceu a funcdo de Pregoeiro na licitacdo que antecedeu o
contrato, a fim de preservar a segregacdo de funcdes (TCU, acordao 1375/2015 - Plenario e,
TCU, acordao 2146/2011, Segunda Camara).

10. DO PAGAMENTO.

10.1 O pagamento sera realizado em duas parcelas, conforme Lei Municipal n® 6.269/2026:

a) A primeira parcela no valor de RS 7.063.000,00 (sete milhdes, sessenta e trés reais)
em até 15 (quinze) dias apds a firmatura da escritura publica de compra e venda;

b) A segunda parcela no valor de RS RS 7.063.000,00 (sete milhdes, sessenta e trés
reais), até o dia 30 de junho de 2026.

10.2 No caso de atrase da liberacdo dos valores pela instituicdo bancaria o prazo podera

ser prorrogado em até 30(trinta) dias, sem que caiba desta prorrogacdo qualquer

indenizacdo/multa.

11. DO REAJUSTE.

11.1. Os precos contratados poderdo sofrer reajuste, conforme previsto no edital e nos termos
do art. 25, §7° da Lei n® 14.133/2021.

11.2. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, sera adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela
legislacdo entdo em vigor.

11.3. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do preco do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

11.4. O reajuste poderéa ser realizado por apostilamento.
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12. DA GARANTIA DE EXECUCAO

11.1 ndo haverd exigéncia de garantia contratual da execucdo, tendo em vista que o
pagamento so sera realizado mediante entrega do Objeto da presente Licitacao.

13. DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS.
13.1. Das Infragdes Administrativas

13.1.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei Federal n® 14.133/2021, o licitante
ou o contratado que:

13.1.1.1. Der causa a inexecucdo parcial do contrato;

13.1.1.2. der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servi¢os publicos ou ao interesse coletivo;

13.1.1.3. der causa a inexecugdo total do contrato;
13.1.1.4. deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

13.1.1.5. ndo mantenha a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

13.1.1.6. ndo celebre o contrato ou ndo entregue a documentacao exigida para a contratacao,
guando convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

13.1.1.7. enseje o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitagdo, sem motivo
justificado;

13.1.1.8. apresente declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou preste
declaracdo falsa durante a licitacdo ou a execucao do contrato;

13.1.1.9. fraude a licitacdo ou pratique ato fraudulento na execucdo do contrato;
13.1.1.10. comporte-se de modo iniddneo ou cometa fraude de qualquer natureza;
13.1.1.11. pratique atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagdo;

13.1.1.12. pratique ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
13.2. Do Processo Administrativo e das San¢des Administrativas

13.2.1. A aplicacdo de quaisquer das penalidades aqui previstas realizar-se-4& em processo
administrativo, assegurado o contraditério e a ampla defesa, observando-se o procedimento
previsto na Lei Federal n® 14.133/2021.

13.2.2. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes administrativas, as seguintes sancdes:

13.2.2.1. adverténcia, para a infracdo prevista no item subitem 13.1.1.1., quando ndo se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave;
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13.2.2.2. multa, nas modalidades:

13.2.2.2.1. compensatoria, de até 10% sobre o valor da parcela inadimplida, para quaisquer
das infracOes previstas nos itens 13.1.1.1. a 13.1.1.12

13.2.2.2.2. moratoria, pelo atraso injustificado na execucdo do contrato, de até 0,5% (meio por
cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30
(trinta) dias;

13.2.2.3. Impedimento de licitar e contratar, para as infragcdes previstas nos itens 13.1.1.2. a
22.1.1.7., quando nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;

13.2.2.4. declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar, para as infragdes previstas nos
itens 13.1.1.8.213.1.1.12.

13.3. Da Aplicacédo das SancGes

13.3.1. As san¢Oes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas
ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis.

13.3.2. A aplicacdo de sangdes ndo exime o licitante ou o contratado da obrigacao de reparar
os danos, perdas ou prejuizos que venha a causar ao ente publico.

13.3.2.1. O valor previsto a titulo de multa compensatéria sera tido como minimo da
indenizacdo devida a titulo de perdas e danos, competindo ao contratante provar o prejuizo
excedente, nos termos do art. 416 do Codigo Civil - Lei n° 10.406/2002.

13.3.3. A multa de mora podera ser convertida em multa compensatoria, com a aplicacdo
cumulada de outras sancdes previstas neste Edital.

13.3.4 As penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serdo consideradas
independentes entre si.

13.3.5. O contrato, sem prejuizo das multas e demais cominacles legais previstas no
instrumento, poderd ser rescindido unilateralmente, por ato formal da Administracdo, nos
casos enumerados nos incisos do caput do art. 137 da Lei Federal n® 14.133/2021.

13.3.6. As sancdes previstas neste item ndo elidem a aplicacdo das penalidades estabelecidas
na Lei Federal n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme o disposto no seu art. 30 ou nos
arts. 337-E a 337-P, Capitulo 11-B, do Titulo XI da Parte Especial do Decreto-Lei n° 2.848, de
7 de dezembro de 1940 (Codigo Penal).

13.3.7. Serdo reputados como inidéneos atos como os descritos nos arts.337-F, 337-1, 337-J,
337-K, 337-L e no art. 337-M, 88 1° e 2°, do Capitulo 1I-B, do Titulo XI da Parte Especial do
Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Cddigo Penal).

13.3.8. As san¢Oes de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade
serdo publicadas no site 0 Municipio (www.trespassos.rs.gov.br) em icone proprio.

13.4. Da execucdo da garantia contratual
13.4.1. O valor da multa podera ser descontado da garantia contratual, havendo.
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13.4.2. Se a multa for de valor superior ao da garantia prestada, além da perda desta,
respondera o contratado pela sua diferenca, a qual serd descontada dos pagamentos
eventualmente devidos pelo contratante.

13.4.3. Se os valores da garantia e das faturas forem insuficientes, fica o contratado obrigado
a recolher a diferencga devida, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da comunicacao oficial.
13.4.4. Esgotados o prazo elencado no item 13.4.3, para pagamento do valor devido, o débito
sera encaminhado para inscri¢cdo em divida ativa tributéaria.

13.4.5. N&o havendo garantia, a multa sera cientificada ao contratado para pagamento nos
mesmos prazos estipulados no item 13.4.3 sob pena de inscricdo em divida ativa, apds o
decurso deste prazo.

14. ESTIMATIVA DE PRECOS E PRECOS REFERENCIAIS.

14.1 O valor total estimado da aquisi¢do é de R$ 14.126.000,00 (catorze milhdes e cento e
vinte e seis mil reais), conforme avaliacGes técnicas realizadas.

15. DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS.

As despesas para atender a esta licitacdo estdo programadas em dotacdo orcamentéria propria,
prevista no orcamento conforme abaixo:

Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Inovagao

Proj. Atividade: 2.146 - Aquisicdo e Implantacdo de Area Industrial e Incubadora
Dotacdo: 758 — 4.4.90.61.00.0.00.00 Aquisicao de Imdveis.

Trés Passos, 09 de marc¢o de 2026

Carton Granja Cardoso
Secretario Municipal de Desenvolvimento e Inovacdo
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CONTRATO N°36/2026
LICITACAO N° 47/2026
INEXIGIBILIDADE 11/2026
O MUNICIPIO DE TRES PASSOS, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ

sob 0 n°® 87.613.1880001-21, com endereco na Avenida Santos Dumont n° 75, nesta cidade de
Trés Passos, neste ato representado por seu Prefeito, Sr. Arlei Luis Tomazoni, brasileiro,
casado, inscrito no CPF sob n° xx.363.xxx-68, residente e domiciliado neste Municipio de
Trés Passos/RS, doravante denominado simplesmente de CONTRATANTE e a empresa
BOM PLANO IMOVIES LTDA inscrita no CNPJ n® 12.270.470/0001-78, com endereco A
Rua José Bonifacio, 300, no Municipio de Trés Passos/RS, neste ato representado pelo seu
representante legal, Sr. Nelson José Junges, brasileiro, empresario, portador do CPF n°
255.xxx.xxx-20, residente e domiciliado na cidade Trés Passos/RS., doravante denominada
CONTRATADA, sujeitando-se as partes as disposicBes da Lei n® 14.133/2021 e suas
alteracdes, pactuam o presente Termo de Contrato, que vincula-se as disposi¢cdes da
Inexigibilidade 11/2026, Processo de Licitacdo 47/2026 autorizado pelo processo
administrativo n°® 1682/2026, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE
Tem como objeto o presente instrumento a Aquisi¢do, pelo Municipio de Trés Passos/RS, dos

imoveis urbanos de propriedade da empresa Bom Plano Imoveis Ltda-ME, localizados no
Bairro Operario, conforme matriculas a serem discriminadas no processo administrativo,
totalizando area aproximada de 323.116,86 m2, nos termos da Lei Municipal n°® 6.269/2026,
cujas matriculas e areas que compde a compra encontram-se abaixo descritas e geraram a

Solicitacdo de Fornecimento n° ........... 12026, conforme itens abaixo especificados:

Area Matricula Valor
2.808,00 m? 17.070 RS 515.000,00
1.840 m? 3.645 RS 295.000,00
2382,00 m? 9.219 RS 340.000,00
818,00 m? 5.601 RS 152.000,00
825,00 m? 5.503 RS 153.000,00
748,00 m? 5.504 RS 168.000,00
847,73 m? 1.621 RS 220.000,00
864 m? 1.111 RS 215.000,00
2.681,741 m? 15.186 RS 620.000,00
9.908,7661 m? 15.182 RS 2.420.000,00
26.067,6831 m? 6.762 RS 155.000,00
4.775,7369 m? 11.759 RS 222.000,00
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30.000 m? 10.229 RS 158.000,00
71.250,00 m? 10.228 RS 153.000,00
26.422,62 m? 12.615 RS 140.000,00
59.000,00 m? 9.547 RS 1.050.000,00
81.831,60 m? 15.184 RS 7.150.000,00
Total R$ 14.126.000,00

CLAUSULA SEGUNDA - DA ENTREGA
§ 1° A posse dos imoveis sera transferida ao comprador no ato de assinatura do presente
instrumento, para uso e fruicdo imediatos, a titulo precéario até a lavratura da escritura publica
definitiva. A propriedade dar-se-4 com a emissao da respectiva escritura publica de compra e
venda e registro da mesma no Registro de Imdveis.
§ 2° A vendedora se obriga a apresentar todos os documentos necessarios a lavratura da
escritura, incluindo certiddo de matricula atualizada, certiddo de Onus reais, certiddes
negativas de débitos fiscais (IPTU) certidfes federais e de protestos e quaisquer outras
exigidas por lei.
§ 3° Quando da entrega dos imoveis a vendedora devera disponibiliza-lo livre de pessoas ou
coisas gque ndo facam parte do negdcio.
8§ 4° Seréa de responsabilidade do vendedor o pagamento dos impostos, taxas e despesas, que
incidam sobre o imdvel até a entrega do imdvel, momento em que esta obrigacdo passara ao
comprador.
8 5° As taxas referentes a escritura publica de compra e venda e escrituracdo correrdo por
conta do comprador;
CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO CONTRATO.
O valor total ajustado para o presente contrato é de R$ 14.126.000,00 (catorze milhdes, cento
e vinte e seis mil reais), com base na avaliacdo realizada pela Comissdo instituida para tal
finalidade, comprovacdo de preco de mercado, através das avaliagbes imobiliarias e lei
autorizativa de compra, Lei Municipal 6269/2026.
CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO E DOS CRITERIOS DE
ATUALIZACAO MONETARIA
O pagamento sera efetuado mediante transferéncia bancaria para a conta corrente 44.517-7,
agéncia 0457-X, do Banco do Brasil, de titularidade da vendedora Bom Plano Iméveis Ltda,
em duas parcelas, da seguinte forma: a) A primeira parcela no valor de R$ 7.063.000,00 (sete
milhGes, sessenta e trés reais) em até 15 (quinze) dias apos a firmatura da escritura publica de
compra e venda; b) A segunda parcela no valor de R$ 7.063.000,00 (sete milhdes, sessenta e
trés reais), até o dia 30 de junho de 2026.
8 1° Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a Contratada ndo tenha
concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que os valores seréo
atualizados pelo INPC do periodo.
8 2° Havendo atraso de pagamento, apds os prazos estipulados no Edital e neste
instrumento, incidirdo juros de 1% ao més até o respectivo pagamento.
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CLAUSULA QUINTA - DOS RECURSOS ORCAMENTARIOS
As despesas decorrentes da aquisicdo do objeto deste Edital correrdo as expensas das
seguintes dotacGes or¢camentarias:

Entidade: Prefeitura Municipal de Trés Passos

11.000 Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Inovacao
11.001 Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Inovacéo
401 Desenvolvimento Econdmico e Inovador

22.664 Industria/Propriedade Industrial

2.146 Aquisicdo e Implantagdo de &rea Industrial e Incubadora
758 —4.4.90.61.00.00.00.00 Aquisi¢éo de Imoveis.

OPERACAO DE CREDITO.

CLAUSULA SEXTA — DA VIGENCIA CONTRATUAL E PRAZO DE EXECUCAO
O presente instrumento terd vigéncia até 31.12.2026, podendo ser prorrogado desde que
justificadamente pelo periodo de até 12 meses, nos termos do art. 107 da Lei 14.133/2021.

CLAUSULA SETIMA - DO GESTOR E DOS FISCAIS DO CONTRATO
Conforme Decreto n° 74/2019, a fiscalizacdo do contrato ficara a cargo dos servidores abaixo
elencados, nos termos da ciéncia abaixo:

a) Gestor e Fiscal Carton Granja Cardoso

b) Fiscal: Sabrina Elis Schutz - escrituraria
CLAUSULA OITAVA - REAJUSTE, REPACTUAC}AO E REEQUILIBRIO
O contrato sera reajustado, nos termos do art. 25 da Lei Federal 14.133/2021 e do Decreto
Municipal 34/2023, observado o interregno minimo de um ano, a contar da data-base do
orcamento estimado, mediante solicitacdo do contratado.

§ 1° Para fins de reajuste, levar-se a como data base a data do orcamento estimado, ou da
planilha orcamentaria constante do processo administrativo ou do Termo de Referéncia.

8§ 2° Nos reajustes subsequentes ao primeiro, 0 interregno minimo de um ano sera contado a
partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

8 3° O valor do contrato seré reajustado pelo INPC, obedecendo-se a metodologia de calculo
adequada para sua atualizacéo.

8 4° Quando, antes da data do reajustamento, ja tiver ocorrido a revisdo do contrato para a
manutencdo do seu equilibrio econdmico-financeiro, sera a revisdo considerada a ocasido do
reajuste, para evitar acumulacao injustificada.

8 5% A revisdo de contrato ou reequilibrio econdmico-financeiro decorre da imprevis&o,
consiste em um fato imprevisivel ou previsivel de consequéncias incalculaveis, anormal e
extraordinario, que podera ser concedido a qualquer tempo, e para sua concessao devem ser
verificados 0s seguintes requisitos:
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a) evento futuro e incerto;

b) evento ocorrido apos a apresentacdo da proposta;

C) 0 evento ndo pode ocorrer por culpa da contratada;

d) possibilidade de revisdo seja aventada pela contratada ou pela contratante;
e) modificagdo consubstancial nas condi¢des contratadas;

) haja nexo causal entre a alteracdo dos custos com o evento ocorrido e a necessidade de
recomposicdo da remuneracdo correspondente em funcdo da majoracdo ou minoracao dos
encargos da contratada.

g) demonstracdo da quebra de equilibrio econémico-financeiro do contrato, por meio de
apresentacdo de planilha de custos e documentacdo comprobatoria correlata que
demonstre que a contratagdo se tornou inviavel nas condicdes inicialmente pactuadas.

8 6° O pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro devera ser formulado
durante a vigéncia deste instrumento e antes de eventual prorrogagéo.

8 7° A contratada, para fazer jus ao equilibrio econémico-financeiro, devera apresentar em até
10(dez) dias apOs a assinatura deste instrumento planilha de custos elaborada pelo
contador/técnico contabil da empresa e documentos comprobatérios dos precos apresentados.
A falta da apresentacdo desta poderd ensejar o indeferimento do pedido pelo setor de
contabilidade.

§ 8° Solicitada reapactuacdo ou o reequilibrio econémico-financeiro do contrato, fica o
contratante obrigado a responder em até 30 (trinta) dias da data do requerimento.

§ 9° O nao cumprimento do prazo constante no item 8§ 8° desta clausula ndo implica em
deferimento do pedido por parte do contratante. Todos 0s documentos necessarios a
apreciacdo do pedido deverado ser apresentados juntamente com o requerimento.

CLAUSULA NONA — GARANTIA DE EXECUCAO
Para a presente contratacdo ndo havera exigéncia de garantia de execucdo tendo em vista
que o objeto somente sera pago ap6s a emissao da escritura de compra e venda.
CLAUSULA NONA - DAS OBRIGACOES DA CONTRATANTE E DA
CONTRATADA
8§ 1° S&o obrigacgdes da Contratante:
a) Receber 0 objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Edital e seus anexos;

b)  Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade dos bens recebidos
provisoriamente com as especificaces constantes do Edital e da proposta, para fins de
aceitacdo e recebimento definitivo;

c) Comunicar a Contratada, por escrito, sobre imperfeicGes, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;
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d)

€)

Acompanhar e fiscalizar o cumprimento das obrigacdes da Contratada, através de
comissdo/servidor especialmente designado;

Efetuar o pagamento a Contratada no valor correspondente ao fornecimento do
objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital e seus anexos, observada a ordem
cronoldgica para cada fonte diferenciada de recursos, nos termos do art. 141 da Lei n°
14.133/2021; A Administracdo ndo responderd por quaisquer COmMPromissos
assumidos pela Contratada com terceiros, ainda que vinculados a execucdo do
presente Termo de Contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em
decorréncia de ato da Contratada, de seus empregados, prepostos ou subordinados.

8 2° Sdo obrigacgdes da contratada:
a) A Contratada deve cumprir todas as obrigagc6es constantes no Edital, seus anexos e sua

proposta, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da
boa e perfeita execucgéo do objeto e, ainda:

| - Efetuar a entrega do objeto em perfeitas condicdes, conforme especificagdes, prazo
e local constantes no Termo de Referéncia e seus anexos, acompanhado da respectiva
nota fiscal, na qual constarédo as indicacgOes referentes a: marca, procedéncia e prazo de
validade;

Il - Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo com 0s
artigos 12, 13 e 17 a 27, do Cdadigo de Defesa do Consumidor (Lei n° 8.078, de 1990);
11 - Responsabilizar-se pelos danos causados diretamente a Administracdo ou a
terceiros em razdo da execucdo do contrato;

IV - Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, a suas expensas, no total ou
em parte, 0 objeto do contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes
resultantes de sua execucdo ou de materiais nela empregados;

V - Comunicar a Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas que
antecede a data da entrega, 0os motivos que impossibilitem o cumprimento do prazo
previsto, com a devida comprovacgao;

VI - Manter, durante toda a execucdo do contrato, em compatibilidade com as
obrigacOes assumidas, todas as condicOes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na

licitacdo;
VII - Indicar preposto para representa-la durante a execucéo do contrato;
VIII - Implantacdo de programa de integridade pelo licitante vencedor, no prazo de 6

(seis) meses, em caso de licitagdo de grande vulto, nos termos do artigo 25, 84° da Lei
n® 14.133/2021;

IX - Cumprir com a reserva de cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia ou
para reabilitado da Previdéncia Social e para aprendiz, além de atender as regras de
acessibilidade previstas na legislagdo, conforme disposto no art. 93 da Lei n°
8.213/1991.
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CLAUSULA NONA - DAS RESPONSABILIDADES DO CONTRATADO, DA
IRRETRATABILIDADE E DA EVICCAO
A empresa CONTRATADA se compromete a executar o contrato de acordo com as

disposicdes do Edital e seus anexos, independente de transcricdo e em conformidade com as
clausulas constantes neste instrumento. As penalidades neste caso poderdo ser aplicadas ainda
que o prazo de vigéncia contratual esteja exaurido, fato que ndo poderad ser alegado pela
contratada, pois de conhecimento prévio.

§ 1° Este contrato é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se as partes, por
si e por seus herdeiros e sucessores a cumpri-lo integralmente.

8 2° O vendedor se responsabiliza pela evicgéo de direitos, obrigando-se a responder por sie e
por seus herdeiros ou sucessores, por quaisquer énus, gravames, acdes ou reivindicacbes de
terceiros que recaiam sobre o imovel, garantindo a sua posse mansa e pacifica ao comprador.

CLAUSULA DECIMA — DAS INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS
8 1° Das Infragdes Administrativas

Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei Federal n°® 14.133/2021, o licitante ou o
contratado que:

a) der causa a inexecuc¢do parcial do contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do contrato que cause grave dano a Administracdo, ao
funcionamento dos servicos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucdo total do contrato;
d) deixar de entregar a documentacdo exigida para o certame;

e) ndo mantenha a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado;

) ndo celebre o contrato ou ndo entregue a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

g) enseje o retardamento da execucdo ou da entrega do objeto da licitacdo, sem motivo
justificado;

h) apresente declaracdo ou documentacdo falsa exigida para o certame ou preste declaracéo
falsa durante a licitagdo ou a execucao do contrato;

1) fraude a licitacdo ou pratique ato fraudulento na execucao do contrato;
J) comporte-se de modo inidéneo ou cometa fraude de qualquer natureza;
) pratique atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacao;
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m) pratique ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.
8 2° Do Processo Administrativo e das San¢des Administrativas

A aplicacdo de quaisquer das penalidades aqui previstas realizar-se-& em processo
administrativo, assegurado o contraditério e a ampla defesa, observando-se o procedimento
previsto na Lei Federal n® 14.133/2021. Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragdes
administrativas, as seguintes sancdes:

I- adverténcia, para a infragao prevista na alinea “a”, quando néo se justificar a imposicao de
penalidade mais grave;

[1- multa, nas modalidades:
1. Compensatéria, de até 10% sobre o valor da parcela inadimplida, para quaisquer das

[P 4]

infragOes previstas nas alineas “a” até “m”.

2. Moratoria, pelo atraso injustificado na execucdo do contrato, de até 0,5% (meio por cento)
por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30 (trinta)
dias;

3. Impedimento de licitar e contratar, para as infragcdes previstas nos itens “b” até “g”, quando
ndo se justificar a imposicéo de penalidade mais grave;

4. Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, para as infragdes previstas nos itens “h”
até “m”.

8 3° Da Aplicacéo das Sancoes

I. As sanc¢des aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no
caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de outras medidas cabiveis. A aplicagdo de
san¢cOes ndo exime o licitante ou o contratado da obrigacdo de reparar os danos, perdas ou
prejuizos que venha a causar ao ente publico. O valor previsto a titulo de multa compensatoria
sera tido como minimo da indenizacdo devida a titulo de perdas e danos, competindo ao
contratante provar o prejuizo excedente, nos termos do art. 416 do Cddigo Civil - Lei n°
10.406/2002.

Il. A multa de mora podera ser convertida em multa compensatéria, com a aplicacdo
cumulada de outras sancdes previstas neste Edital.

I11. As penalidades de multa decorrentes de fatos diversos serdo consideradas independentes
entre si.

IV. O contrato, sem prejuizo das multas e demais cominagdes legais previstas no instrumento,
podera ser rescindido unilateralmente, por ato formal da Administracdo, nos casos
enumerados nos incisos do caput do art. 137 da Lei Federal n® 14.133/2021.

V. As sancdes previstas neste item ndo elidem a aplicacdo das penalidades estabelecidas na
Lei Federal n® 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme o disposto no seu art. 30 ou nos arts.
337-E a 337-P, Capitulo 1I-B, do Titulo XI da Parte Especial do Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de
dezembro de 1940 (Codigo Penal).
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VI Seréo reputados como iniddneos atos como os descritos nos arts.337-F, 337-1, 337-J, 337-
K, 337-L e no art. 337-M, 88 1° e 2° do Capitulo 1I-B, do Titulo XI da Parte Especial do
Decreto-Lei n° 2.848, de 7 de dezembro de 1940 (Cddigo Penal).

8 4° Da execucao da garantia contratual

O valor da multa podera ser descontado da garantia contratual, havendo. Se a multa for de
valor superior ao da garantia prestada, além da perda desta, respondera o contratado pela sua
diferenca, a qual sera descontada dos pagamentos eventualmente devidos pelo contratante.

I. Se os valores da garantia e das faturas forem insuficientes, fica o contratado obrigado a
recolher a diferenca devida, no prazo de 30 (trinta) dias, contados da comunicacéo oficial.
Esgotados o prazo para pagamento do valor devido, o débito sera encaminhado para inscri¢éo
em divida ativa tributaria. Ndo havendo garantia, a multa sera cientificada ao contratado para
pagamento nos mesmos prazos estipulados neste item, sob pena de inscri¢cdo em divida ativa,
apos o decurso deste prazo. B

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA - DA EXTINCAO

O presente termo de contrato podera ser extinto:

I. Por ato unilateral e escrito da Administracdo, nas situacdes previstas no inciso | do art.
138 da Lei n° 14.133/2021, e com as consequéncias indicadas no art. 139 da
mesma Lei, sem prejuizo da aplicacdo das sancBGes previstas no Termo de
Referéncia, anexo ao Edital,

II. Amigavelmente, nos termos do art. 138, inciso I, da Lei n® 14.133/2021.

III. A extingdo contratual devera ser formalmente motivada nos autos de processo
administrativo assegurado a CONTRATADA o direito a prévia e ampla defesa,
verificada a ocorréncia de um dos motivos previstos no art. 137 da Lei n°
14.133/2021.

Ig. A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE em caso de rescisdo
administrativa prevista no art. 115 da Lei n® 14.133/2021.

c. O TERMO DE RESCISAO SERA PRECEDIDO DE RELATORIO INDICATIVO
DOS SEGUINTES ASPECTOS, CONFORME O CASO: Balangco dos eventos
contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos; Relagdo dos pagamentos ja
efetuados e ainda devidos; IndenizagGes e multas.

CLAUSULA DECIMA-SEGUNDA - DAS VEDAGCOES
E vedado a contratada:
e A subcontratacdo, sem autorizacdo prévia e por escrito da Contratante;
e Interromper a execucdo contratual sob alegacdo de inadimplemento por parte da
CONTRATANTE, salvo nos casos previstos em lei.
CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA - DAS ALTERACOES
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8 1° Eventuais alteragfes contratuais reger-se-do pela disciplina do art. 124 da Lei n°
14.133/2021.

8 2° As supressOes resultantes de acordo celebrado entre as partes contratantes poderdo
exceder o limite de 25% (vinte e cinco por cento) do valor inicial atualizado do contrato.
CLAUSULA DECIMA-QUARTA — DOS CASOS OMISSOS

8 1° Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposicdes
contidas na Lei n® 14.133/2021 e demais normas de licitagdes e contratos administrativos e,
subsidiariamente, segundo as normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA-QUARTA — DO FORO

Fica eleito o foro da Comarca de Trés Passos-RS, com renuncia expressa de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja para dirimir eventuais questdes decorrentes deste contrato ou
Sua execucdo, gue ndo possam ser compostos pela conciliacdo, conforme art. 92, 81° da Lei n°
14.133/2021.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual
forma, teor e contetdo.

Trés Passos, 12 de marcgo de 2026.

Contratante: Contratada:

Municipio de Trés Passos
Arlei Luis Tomazoni
Prefeito

Assessor Juridico:

Ciente:

Nome: Nome:
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